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Atskaite par nekustama ipasuma

“DUS NR. 52”, INCIEMS, KRIMULDAS PAGASTA,
SIGULDAS NOVADA,

KADASTRA NR. 8068 505 0014,

tirgus vertibu
Riga, 2025. gada 15. novembris

Dokuments parakstits elektroniski ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.

ST vértéganas atskaite sastav no 29 lappusém un 3 pielikumiem
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AS ,Latvijas nafta”,

Saskanad ar musu savstarpg&jo vienoSanos, més esam veiku$i specializétd nekustama
Tpasuma ,DUS Nr. 527, kas atrodas Inciema, Krimuldas pagasta, Siguldas novada, kadastra
Nr. 8068 505 0014, un sastav no bivju nekustama 1paSuma: DUS ékas (kadastra apzimé&jums
8068 005 0249 001), kas atrodas uz noma esoSa zemes gabala ar kadastra Nr. 8068 005
0039 ar kopéjo platibu 4158 m? (ipasnieks: Latvijas valsts, Valsts akciju sabiedribas
"Privatizacijas agentdra", nodoklu maksataja kods 40003192154, persona; zemes nomas
lgums noslégts 2012.22.02. Iidz iznomata zemesgabala pirkuma liguma noslégSanai),
novértéSanu 2025.gada 15.novembri. Veért€jums satur viedokli par iepriekSminéta
specializéta nekustama TpasSuma tirgus vértibu novértéSanas datuma. Vértéjums ir paredzéts
pasiatitaja: A/s Latvijas nafta izmanto$anai péc saviem ieskatiem, tai skaita iesniegSanai
valsts institlcijas, TpaSuma pardoSanas IEmuma pienemsanai.

Veértéjums ir balstits uz Latvijas Vértésanas Standartiem — LVS 401:2013 un Latvijas Ipasumu
Veértétaju Asociacijas étikas kodeksu. Specializétd nekustama TpaSuma novértésana ir
izmantota viena nekustama TpaSuma novértéSanas pieeja — tirgus (salildzinamo darijumu)
pieeja.

Vértibas aprékina pamata ir vértétaja riciba esosas informacijas par nekustamo TpaSumu,
tirgus situaciju un vértibu ietekméjoso faktoru analize. Papildus citiem nosacijumiem un
ierobezojoSiem faktoriem, kas minéti ST vértéjuma teksta, vért€juma atskaites un veértibu
aprékina pamata ir sekojoSi specifiski pienémumi: pasatitdja iesniegta informacija par
TpaSumu un ta stavokli ir patiesa; nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem vai Killam
attieciba pret treSajam personam, kas varétu samazinat TpaSuma veértibu. Vertéjums
pamatojas uz vislabaka izmantoSanas veida koncepciju, saskana ar tirgus vértibas definiciju.
Sie nosacijumi, ka arT vért&juma minétie pienémumi un ierobeZojosie faktori, ir neatnemama
vértéjuma sastavdala.

VértéSanai uzradita specializétd nekustama Tpasuma visiesp&jamaka tirgus vértiba 2025.
gada 15. novembrT ir

3 087,- EUR (Tris tukstoSi astondesmit septini eiro).

Vértéjuma precizitate, lldziga rakstura specializétajiem nekustama Tpasuma, nemot véra
TpaSuma specifiku, aprékinu metodiku un izmantotas informacijas kvalitati ir robezas £10%.

Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistéja novértéSanas datuma un
neieklauj to péksnas izmainas ietekmi uz vértibu. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi péc
novértéSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta péc atskaites nodoSanas nav
ietverti veértéjuma un vertétajs par tiem nenes atbildibu.

NovértéSanas zinojums nav paredzéts, nodoSanai personam, kas nav saistitas ar
novértéjamo Tpasumu, ka arf izmantot citam mérkim, k& noradits vértéSanas atskaité. Sis
vértéjums neuzliek par pienakumu saistiba ar So TpaSumu sniegt liecibas tiesa, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriek$éja vienoSanas.

Priecajamies par iespéju sadarboties. Ja Jums ir kadi jautdjumi vai art varam sniegt Jums
kadu talaku palidzibu, |Gdzu, sazinieties pa talruni +371 29175690 vai e-pastu
inga.meiere@gmail.com.

Inga Meiere

Valdes locekle

Latvijas TpaSumu Vértétaju Asociacija
Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.48
Nekustama Tpasuma vértésana
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1. INFORMACIJAS KOPSAVILKUMS

Vértéjamais objekts

Eku (blvju) nekustamais Tpasums — degvielas uzpildes
stacijas €ka. Zeme nav véertéjama ipaSuma sastava

Ipasuma adrese

"DUS Nr. 52", Inciems, Krimuldas pag., Siguldas nov.,LV-
2145

Kadastra numurs

8068 505 0014 (apbuvei).

Vertésanas datums

2025. gada 15. novembris.

Vertéjuma pasutitajs

AS ,Latvijas nafta”.

VertéSanas uzdevums

Eku (bavju) nekustama Tpasduma tirgus vértibas aktualizacija
pardoSanas I[émuma pienemsanai.

Noteikta tirgus vértiba

EUR 3087,- (TrTs tokstoSi astondesmit septini eiro).

Ipasumtiesibas

IpaSuma tiesibas uz novértéjamo Tpasumu — apbavi ir
registrétas Rigas rajona tiesas Krimuldas pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000835156, TpasSnieks
Latvijas nafta, akciju sabiedriba, registracijas numurs
40003003174.

Atzime - bive saistita ar zemes gabalu (zemes vienibas
kadastra apziméjums 8068 005 0249). Ipasuma tiesibas uz
zemes Tpasumu ir registrétas Rigas rajona tiesas Krimuldas
pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr. 100000474021,
Tpadnieks Latvijas valsts, Valsts akciju sabiedribas
"Privatizacijas  agentdra", nodoklu maksatdja kods
40003192154, persona.

Par zemes izmantoSanu uz ta& esoSas apblves
apsaimniekoSanai 2012.22.02. ir noslégts zemes nomas
lgums, kas ir spékad Idz iznomata zemesgabala pirkuma
[lguma noslégsanai.

Zeme

Vertéjama apbuve atrodas uz Latvijas valstij piedero$a zemes
gabala ar kopégjo platibu 4158 m2. Saskana ar spéka eso$o
Krimuldas pagasta teritorijas planojuma funkcionala
zonéjuma karti, zemes gabals atrodas Publiskas apbuves
teritorija (P). Zemes gabals ar rietumu robezu pieklaujas
valsts regionalajam autocelam P8 (Inciems — Sigulda —
Kegums), bet ar paréjam maldm robezZojas ar kaiminu
Tpasumiem.

Zemes gabala konfiguracija planad ir neregularas formas
poligons ar Iidzenu reljefu. Neapbuvéta zemes gabala
teritorija ir klata ar asfaltbetona segumu un zalienu — plavu,
teritorija ir atseviSki koku un krimu stadijumi, t& nav
norobezots no apkartéjas teritorijas ar noZogojumu.
PiebraukSana pie DUS ir noorganizéta no autocela P8, kas ir
labas kvalitates asfaltéta Soseja.

Apbuve

Degvielas uzpildes stacijas €kas (kadastra apziméjums 8068
005 0249 001) ar kopéjo platibu 62.2 m2. 1-stava blvapjoma
kiegelu mara konstrukcijas €ka ir blvéta ka komercéka
(lietoSanas veids - 1230 - Vairumtirdzniecibas un
mazumtirdzniecibas telpu grupa), kas novértéSanas datuma
nav izmantojama komercdarbibai, jo ir slikta fiziska un vizuala
stavoklT; kadastra registréta ka éka neapmierino$a tehniska
stavoklT - V4. Eka ir uzbQvéta un tas ekspluatacija uzsakta
1980. gada.
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Ekas kopgjais tehniskais un konstruktivais stavoklis ir slikts,
€kai nav logi un durvis, bez iek8€jas un aréjas apdares, bez
inZenierkomunikacijam.

Labiekartojumi

Nav.

Atrasanas vieta

IpaSums atrodas Siguldas novada Krimuldas pagasta pie
apdzivotas vietas Inciems robezas I[idzas autocelam A3
(In¢ukalns — Valmiera — Igaunijas robeza) un valsts regionala
autocela P8 (Inciems — Sigulda — Kegums; Turaidas iela)
krustojumam, publiskas apblves, rUpnieciskas apblves un
lauksaimniecibas teritorija. TpaSums atrodas stratégiski
izdeviga vietad lidzas divu autocelu, kas Skérso Krimuldas
novadu, krustojuma.

Pa autocelu A3 kursé starppilsétu autobusi, sabiedriska
transporta pietura atrodas Iidzas veértejamam TpasSumam.
Apkartné plaSa zala teritorija, galvenokart plavas.
PiebraukS8ana pie TpaSuma ir érta no A3 autocela nogrieZoties
uz P8 autocelu (Turaidas iela). Apkartéjas Sosejas klatas ar
asfaltbetona segumu laba stavoklt. Gar TpaSumu noris saméra
intensiva autotransporta plisma.

Tuvakie sabiedriskas infrastruktdras objekti atrodas Inciema
nepilna kilometra attaluma, savukart Sigulda atrodas aptuveni
13.5km attaluma no vértéjama objekta.

Kopuma jasecina, ka vértéjama objekta novietojums teritorija
ir labs, stratégiski izdevigs. Attdlums Iidz Rigai ir aptuveni
60km, un ar automasSinu celd ir japavada nepilnu stundu,
savukart Valmiera atrodas aptuveni 47km attaluma.

Pasreizéjais
izmantosanas veids

Slikta stavoklr esoSa bive, netiek izmantots.

Labakais un efektivakais
izmantoSanas veids

Apbives rekonstrukcija, saskana ar tas funkcionalo
izmanto$anu vai nojaukSana, ievérojot LR likumdoSana speka
esoSos normativos aktus.

Apgritinajumi

Rigas rajona tiesas Krimuldas pagasta zemesgramatas
nodalifjuma Nr. 100000835156 éku (blvju) nekustamam
Tpasumam ir registréti sekojosi apgratinajumi ar lietu tiestbam:
v" Noteikts aizliegums bez Latvijas valsts, Finansu
ministrijas, registracijas numurs 90000014724, persona,
un Valsts ienémumu dienesta, registracijas numurs
90000069281, rakstiskas piekriSanas nekustamu
TpaSumu atsavinat, davinat, sadaltt vai apgratinat ar lietu
tiestbam. Pamats: 2013.gada 25.junija hipotékas llgums.

v" Nostiprinata hipotéka. Kreditors: FinanSu ministrija,
registracijas numurs 90000014724. Pamats: 2013.gada
25.janija hipotékas Iigums.

Nosakot nekustama TpaSuma tirgus veértibu, tiek pienemts, ka

tas ir brivs no jebkadiem finansialiem apgratingjumiem, jo

TpaSuma pardosanas gadijuma Sis apgratinajums tiek dzésts.

Veértétajiem nav informacijas par apgratindjumiem, kas saistiti

ar novéertéjamo Tpasumu un kuri varétu ietekmét novertéjuma

gala rezultatu.
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2. NEKUSTAMA IPASUMA VIENIBA
Veértéjuma ar vértéSanas objektu tiek saprasts specializétais nekustamais Tpasums ,DUS
Nr. 527, kas atrodas Inciema, Krimuldas pagasta, Siguldas novada, kadastra Nr. 8068 505
0014, un sastav no blvju nekustama TpaSuma: DUS &ékas (kadastra apzimé&jums 8068
005 0249 001), kas atrodas uz noma esoSa zemes gabala ar kadastra Nr. 8068 005 0039
un kopéjo platibu 4158 m?2 (ipasnieks: Latvijas valsts, Valsts akciju sabiedribas
"Privatizacijas agentdra”, nodoklu maksataja kods 40003192154, persona; zemes nomas
Ilgums noslégts 2012.22.02. lldz iznomata zemesgabala pirkuma liguma noslégsanai).
Nekustama TpaSuma sastava noteik3anai tiek izmantots nekustama TpaSuma ar kadastra
apziméjumu 8068 005 0249 001 Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas
teksta datiem, noma eso$a zemes gabala robezu plans, un 2025.gada 4.julija apskate
daba.
Visi tehniskie dati par 1paSumu, kas iegiti no novértéjuma pasatitaja, Saja vertéjuma ir
pienemti par ticamiem. No VZD Kadastra registra parlika ieglta informacija, $aja
veértéjuma tiek uzskatita par aktualu un atbilstoSu realitatei novértéSanas datuma.

3. VERTEJUMA PASUTITAJS

AS ,Latvijas nafta”
Registracijas numurs 40003003174

4. VERTESANAS UZDEVUMS UN IZMANTOTA PAMATINFORMACIJA

Vértésanas uzdevums ir noteikt vértéjama objekta tirgus vértibu novértéSanas datuma.
Vertéjums ir sagatavots, pienemot, ka dati un informacija, kas tika iesniegta vértétajam ir
patiesa un visi vértéSanas datuma eksistéjosie apstakli vertéjuma ir nemti véra.

Tirgus Vertiba ir aprékinata summa — par k&du vértéSanas datuma ipasumam butu
japariet no viena ipasniek pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu
pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas. (LVS 401:2013 2.1.11)

Vértéjums ir balstits uz Latvijas Standartu LVS 401:2013 un Latvijas IpaSumu Vértétaju
Asociacijas étikas kodeksu.

VértéSanas datums ir datums, uz kuru attiecas slédziens par vértibu.
Nekustama Tpasuma tirgus veértiba ir noteikta 2025. gada 15. novembri.

Vértéjuma mérkis ir nekustama TpaSuma tirgus vértibas aktualizacija, 1pasuma
pardoSanas lémuma pienem$anai, izsoles sdkuma cenas noteikSana. VértéSanas
atskaite paredzéta A/s Latvijas nafta izmantoSanai péc saviem ieskatiem, tai skaita
iesniegSanai valsts institlcijas.

Sis vértésanas atskaites dalgja vai pilniga izmanto$ana un publicé$ana citiem mérkiem,
vai atsaukSands uz atskaiti vai vertibam, ka arT vértétaju vardiem un profesionalo
piederibu bez vértétaju piekriSanas nav pielaujama.
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5. SAKOTNEJA INFORMACIJA

Informacija, ko satur vértéjums, ir iegtta no vértétajam iesniegtajam dokumentu kopijam,
pasutitaja un no TpaSuma vizualas apsekoSanas.

Novértéjums balstas uz sekojoSiem informacijas avotiem:

1. Rigas rajona tiesas Krimuldas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000835156
noraksta izdruka no Valsts vienotas datorizétas zemesgramatas;

2. Rigas rajona tiesas Krimuldas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000474021

noraksta izdruka no Valsts vienotas datorizétas zemesgramatas;

Zemes 1paSuma kad. Nr. 80680050039 robeZu plans (27.10.2009.);

Zemesgabala nomas ligums no 2012.gada 20.februara;

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem;

Siguldas novada pa$valdibas maksasanas pazinojums par nekustama TpaSuma nodokli

2025.gadam Nr. 25-2963;

7. Spéka esoss Krimuldas pagasta teritorijas planojums;

8. Pasiititaja sniegta nepublicéta informacija;

9. Vizualas apskates dati 2025. gada 4.julija;

10. Dati par nekustamo TpaSumu tirgu Latvijas teritorija.

IS

6. OBJEKTA APSKATE

Novértéjamais nekustamais Tpasums ir apskatits 2025.gada 4.jdlija. Tika apskatits objekts,
ka arT objekta apkartne. Apskate ir fikséta foto materidlos, kas ieklauti Saja atskaité, lai
raksturotu objekta vizualo kvalitati. Apskatot TpaSumu, salidzinot ta tehnisko stavokli daba
ar iesniegtajem dokumentiem, netika konstatétas bitiskas atSkirtbas. NovértéSanas
datuma 2025.gada 15.novembrT nekustamais TpasSums atkartoti netika apskatits, tiek
pienemts, ka TpaSuma stavoklis, kop$s apskates datuma nav batiski mainijies.

7. IPASUMA APRAKSTS

7.1 Atrasanas vieta

Veértéjamais objekts atrodas Siguldas novada Krimuldas pagasta pie apdzivotas vietas
Inciems robezas Iidzas autocelam A3 (In€ukalns — Valmiera — lgaunijas robeza) un valsts
regionala autocela P8 (Inciems — Sigulda — Kegums; Turaidas iela) krustojumam, publiskas
apbives, rapnieciskas apbives un lauksaimniecibas teritorija.
B,
& ;\]
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Krimuldas pagasts atrodas Latvijas centralaja dala, uz ziemelrietumiem no valsts
galvaspilsétas Rigas. Novads ietilpst Rigas plano$anas regiona, robeZojas ar LimbaZzu,
Pargaujas, Ligatnes, Siguldas, In€ukalna un Sé&jas pagastiem. Krimuldas pagasta platiba
ir 178.32 km2 un Lédurgas pagasta platiba ir 162.68 km2. Krimuldas pagasta
administrativais centrs ir Raganas ciema. Pagasta apdzivojuma struktiru veido ciemi,
viensétu un viensétu grupu apbive. Ciemi, kam noteikis ciema statuss — Ragana,
Inciems, Turaida, Sunisi, Lédurga un Lode. Vairakums novada iedzivotaju dzivo divos
lielakajos pagasta ciemos — Ragana un Inciema.

Krimuldas pagastu $kérso valsts galvenais autocels: A3 In€ukalns - Valmiera - lgaunijas
robeza (Valka), valsts regionalie autoceli: P6 Saulkrasti - Séja — Ragana, P7 Ragana —
Turaida, P8 Inciems - Sigulda — Kegums, P9 Ragana — Limbazi. Valsts vietéjie autoceli:
V128 Straupe — Lédurga — VidriZi — Skulte, V129 AlkSni — Lédurga — Ausmas — Marstagi,
V150 Dzirnieki — Vanagi, V80 Eikazi — Birini, V81 Lédurga — Inciems, V82 Inciems —
Straupe, V89 Inciems — Gauja, V90 Krimuldas sanatorija — Grasi, V91 Taigas — Zutini,
V92 Sunisi — Viesturi.

Inciems atrodas Krimuldas pagasta ziemelaustrumu dala, veidojies bijusas Inciema
muizas teritorija. Ciems izvietojies gar valsts galveno autocelu A3 Ciema dzivo 10% no
novada iedzivotajiem. Padomju laikos atfistijusies apblve, kuru veido daudzstavu
daudzdzivoklu majas (galvenokart 3 stavu dzivojamas majas) un individualas majas.
Ciema centralaja dala saglabatas un iekoptas zalas zonas teritorijas, kura atrodas
estrade. Ciema atrodas pirmskolas izglitibas iestade, Turaidas veselibas punkts, sporta
un atpatas centrs ,Namins”, Anslavam Eglttim veltits tirisma, izglttibas un kultdras centrs,
partikas veikals, kafejnica, veterinara privatprakse. No komunalajiem pakalpojumiem
ciema ir nodroSinata centralizéta tdensapgade, notekidenu savakSana un attiriSana, ka
ar1 gazes apgade.

Vértéjamais TpaSums atrodas stratégiski izdeviga vietd l1dzas divu autocelu, kas Skérso
Krimuldas novadu, krustojuma. Tuvaka apbave Seit ir komerciala un industriala rakstura
objekti, ka arf paris lauku viensétas. Seit dominé veca apbive 20.gs. pirmaja pusé bivétas
lauku viensétas un 20.gas. otraja pusé buvétas razoSanas un komerciala rakstura baves,
parsvara teritorija dominé vienstava apbuve.

Pa autocelu A3 kursé starppilsétu autobusi, sabiedriska transporta pietura atrodas Ilidzas
vértéjamam TpaSumam. Apkartné plasa zala teritorija, galvenokart plavas. PiebraukSana
pie TpaSuma ir érta no A3 autocela nogrieZoties uz P8 autocelu (Turaidas iela). Apkartéjas
Sosejas klatas ar asfaltbetona segumu laba stavokli. Gar ipaSumu noris saméra intensiva
autotransporta plisma.

Tuvakie sabiedriskas infrastruktiras objekti atrodas Inciema nepilna kilometra attaluma,
savukart Sigulda atrodas aptuveni 13.5km attdluma no vértéjama objekta.

Kopuma jasecina, ka vértéjama objekta novietojums teritorija ir labs, stratégiski izdevigs.
Attalums ITdz Rigai ir aptuveni 60km, un ar automasinu cela ir japavada nepilnu stundu,
savukart Valmiera atrodas aptuveni 47km attaluma.

7.2 ipasnieks

Saskana ar Rigas rajona tiesas Krimuldas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.
100000835156 2025.gada 30.jdnija izdruku no Valsts vienotas datorizétas
zemesgramatas, 1pasuma tiesibas uz nekustamo Tpasumu “DUS Nr. 52" — DUS éku
(bGves kadastra apzimé&jums 8068 005 0249 001), kas atrodas Inciema, Krimuldas
pagasta, Siguldas novada, kadastra Nr. 8068 505 0014, pieder akciju sabiedribai “Latvijas
nafta”, regdistracijas numurs 40003003174, pamatojoties uz Bezpelnas organizacijas
valsts akciju sabiedribas "Privatizacijas agenttra" 1998.gada 3.februara valdes Iémumu
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Nr. 25/ 214 par privatiz€jama valsts naftas produktu apgades uznémuma "Latvijas nafta"
reorganizaciju un pamatkapitala noteikSanu, zemesgramatas tiesneses Indras
Kreicbergas 2024.gada 17.aprila [émums, Zurnals Nr. 300006691295. Atzime - buve
saistita ar zemes gabalu (zemes vienibas kadastra apzimé&jums 8068 005 0249).

Saskana ar Rigas rajona tiesas Krimuldas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.
100000474021 2025.gada 30.jinija izdruku no Valsts vienotas datorizétas
zemesgramatas, Tpasuma tiesibas uz nekustamo Tpasumu - zemesgabalu "DUS Nr. 52",
kas atrodas Inciema, Krimuldas pagasta, Siguldas novada; kadastra Nr. 8068 005 0039,
ar kopéjo platibu 4158 m2, pieder Latvijas valstij, Valsts akciju sabiedribas "Privatizacijas
agentdra", nodok|lu maksataja kods 40003192154, persona, pamatojoties uz 2010. gada
8. marta Valsts akciju sabiedribas "Privatizacijas agenttra" uzzinu Nr. 1.15/2541 par
nekustamo Tpadumu Krimuldas novada Krimuldas pagasta, Inciema, DUS Nr. 52,
zemesgramatas tiesneses Sarmites Stirmanes 2010.gada 18.marta IEmums, Zurnals Nr.
300002823163.

Zemes nomas ligums noslégts 2012.22.02. lidz iznomata zemesgabala pirkuma liguma
noslégSanai.

7.3 lerobezojumi, apkilajumi un citi apgratinajumi

Saskana ar Rigas rajona tiesas Krimuldas pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.
100000835156 2025.gada 30.junija izdruku no Valsts vienotas datorizétas
zemesgramatas, nekustamais 1pasums “DUS Nr. 527, kas atrodas Inciema, Krimuldas
pagasta, Siguldas novada, kadastra Nr. 8068 505 0014, ir apgritinats ar sekojo$am lietu
tiestbam:

v" Noteikts aizliegums bez Latvijas valsts, FinanSu ministrijas, registracijas numurs
90000014724, persona, un Valsts ienémumu dienesta, registracijas numurs
90000069281, rakstiskas piekriSanas nekustamu TpaSumu atsavinat, davinat,
sadaltt vai apgratinat ar lietu tiesibam. Pamats: 2013.gada 25.jlnija hipotékas
ligums. Zurn. Nr. 300006868650, Iémums 17.06.2024., tiesnese Everita Ancane-
Balode.

v" Nostiprinata hipotéka. Kreditors: FinanSu ministrija, registracijas numurs
90000014724. Pamats: 2013.gada 25.junija hipotékas ligums. Zurn. Nr.
300006868650, lemums 17.06.2024., tiesnese Everita Ancane-Balode.

Nosakot nekustama TpaSuma tirgus vértibu, tiek pienemts, ka tas ir brivs no jebkadiem
finansialiem apgratindjumiem, jo Tpasuma pardoSanas gadijuma Sis apgratindjums tiek
dzests.

Veértétajiem nav informacijas par apgratinajumiem, kas saistiti ar novértéjamo Tpasumu un
kuri varétu ietekmét novértéjuma gala rezultatu.

Saskana ar Rigas rajona tiesas Krimuldas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.
100000474021 2025.gada 30.junija izdruku no Valsts vienotds datorizétas
zemesgramatas, nekustamais Tpasums - zemesgabals "DUS Nr. 52", kas atrodas
Inciema, Krimuldas pagasta, Siguldas novada; kadastra Nr. 8068 005 0039, ir apgritinats
ar sekojo$am lietu tiesibam:

v' Atzime - uz zemes vienibas atrodas citai personai piedero$a éka;

v Atzime - aizsargjoslas teritorija gar autocelu - valsts galvenajiem autoceliem 337
m2 platib3;
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v Atzime - aizsargjoslas teritorija gar autocelu - valsts galvenajiem autoceliem 322
m?2 platiba.

Pamats: 2010. gada 8. marta Valsts akciju sabiedribas "Privatizacijas agentra" uzzina
Nr. 1.15/2541 par nekustamo Tpasumu Krimuldas novada Krimuldas pagasta, Inciema,
DUS Nr. 52. Zurn. Nr. 300002823163, lemums 18.03.2010., tiesnese Sarmite Stirmane.

VZD informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem ir registréti
zemes gabalam ar kadastra apzim. 8068 005 0249 ir registréti sekojosi apgratinajumi:

v' ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Iniju pilsétas
un ciemos ar nominalo spriegumu ITdz 20 kilovoltiem 160 m? platib3;

v'  ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu
ITniju un kabelu kanalizaciju 17 m? platiba;

v ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu 58 m?
platiba;

v'nacionala parka neitralas zonas teritorija 4158 m2 platiba.

7.4 Informacija par zemes gabalu

Vertéjamais nekustamais 1paSums atrodas uz zemes TpaSuma, sastavoSa no vienas
zemes vienibas ar kopéjo platibu 4158 m2, uz kuras atrodas DUS éka. Zemes gabals ar
rietumu robezu pieklaujas valsts regionalajam autocelam P8 (Inciems — Sigulda —
Kegums), bet ar paréjam malam robezojas ar kaiminu Tpasumiem.

Zemes gabals, saskana ar spéka esoSo Krimuldas pagasta teritorijas planojuma
funkcionalo zonéjumu atrodas publiskas apbuves teritorija. Publiskas apbaves teritorija (P)
ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodroSinatu komercialu vai nekomercialu publiska
rakstura objektu izvietoSanu, paredzot atbilstoSu infrastruktdru. Teritorijas galvenie
izmantoSanas veidi: tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbdve (12002):
Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbiive, ko veido veikali, aptiekas, sabiedriskas
édind8anas uznémumi, sezonas rakstura tirdzniecibas vai pakalpojumu objekti
(tirdzniecibas kioski un segtie tirdzniecibas stendi), restorani, bari, kafejnicas, ka art
sadzives un citu pakalpojumu objekti, iznemot degvielas uzpildes stacijas un automobilu
un motociklu apkopes uznémumus.

|

Siguldas nov.

Publiskas apbuves teritorija.
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Zemes gabala konfiguracija plana ir neregularas formas poligons ar Iidzenu reljefu.
Neapbuvéta zemes gabala teritorija ir klata ar asfaltbetona segumu un zalienu — plavu,
teritorija ir atseviSki koku un krimu stadijumi, ta nav norobeZots no apkartéjas teritorijas
ar nozogojumu. PiebraukSana pie DUS ir noorganizéta no autocela P8, kas ir labas
kvalitates asfaltéta Soseja.

7.5 Apbuves raksturojums

Veértéjamais nekustamais Tpasums sastdv no vienas blves — DUS ékas (kadastra
apziméjums 8068 005 0249 001). Apbaves tehniskie raditaji ir nemti no informativas
izdrukas no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem, un tiek uzskatiti par patiesiem.
Ipaduma ietilpsto$as apbives tehniskie raditaiji

Baves identifikacijas Izmanto$anas veids Celtniecibas = Stavu = Ekas/ baves Ekas/ Bivapjoms,
Nr. gads skaits apbives blves m?®
laukums m? | platiba m?
8068-005-0249-001 = DUS éka 1980. 1 79,1 62,2 253

Vienstava biavapjoma €ka ir buvéta ka komerceka — degvielas uzpildes stacijas operatora
€ka, kas novertéSanas datuma netiek izmantota komercdarbibai, un atrodas silta stavoklr.
Eka ir uzbdvéta un nodota ekspluatacija 1980. gada, saskana ar vienkarsu arhitektdru
atbilstoSu ékas izmantoSanas veidam.

Ekas kopéjais tehniskais un konstruktivais stavoklis ir slikts, &kai nav logi un durvis, bez
iek$éjas un aréjas apdares, bez inzenierkomunikacijam.

Ekas konstrukcijas:

Pamati Dzelzsbetona/ betona lentveida pamati.

Sienas, starpsienas Arsienas - silikatkiegelu miris; starpsienas — nav.
Parsegumi Dzelzsbetona parseguma paneli.

Jumts Elastigie lokSnu materiali.

Aré&ja apdare Apmetums.

lek$éja apdare Nav.

Logi, durvis un varti Logi — nav. Ardurvis — nav; durvis starp telpam — nav.

Ekas labiekartojums:

Apkure Nav.

Udensapgade Nav piesléguma.

Kanalizacija Nav piesléguma.

Elektroapgade Nav piesléguma.

Gaze Nav piesléeguma.

Védinasana Dabiga ventilacija caur logiem un durvim.
Papildus uzlabojumi Nav.

8. TIRGUS APSKATS

Latvijas degvielas mazumtirdzniecibas tirqus raksturojums

Latvijas degvielas mazumtirdznieciba konkurence ir piesatinata — degvielas uzpildes
staciju skaits pret automasinu skaitu ir viens no augstakajiem Eiropa. Degvielas tirgotaju
nozare ir kapitala ieguldijuma zina loti intensiva, bet pédéjo gadu tendence ir tada, ka ne
visi mazie spélétadji spéj turpinat kapitalieguldijumus un uzturét kvalitati, tapéc mazo
spélétdju tirgus dala samazinas. Latvijas tirgd ir vairak neka 600 DUS.

Degvielas tirdznieciba ir pilniba privats bizness un, ja patérétaju skaits nav pietiekams,
tad objektivi samazinas arT tirdzniecibas vietu skaits. Degvielas tirgus ir dinamisks, ko uz
priek8u virza asa konkurence. Rentabilitate ir zema, un apgrozijuma kapinasanas noltuka
lielajiem uznémumiem ir izdevigi parnemt mazos nozares komersantus. Vairaki no
mazajiem uznémumiem kluvusi par kada liela uznémuma fran8izi. Nemainigi DUS tiklu
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veiksmi nosaka auto celu noslodze un satiksmes intensitate, k& art tuvuma eso$as
apdzivotas vietas blivums. Latvijas degvielas tirgd Sobrid situacija ir stagngjosa un
kopéjas degvielas patérinS Latvija joprojam nav sasniedzis [imeni, kads bija pirms
pandémijas. Attiecigi dél ta, ka litru daudzums nozaré ir salidzino$i izaicino$s, jo vin$
neaug, tad, protams, var novérot asu cinu starp degvielas tirgotajiem privatpersonu
segmenta. Sobrid degvielas tirgus Latvija aug tikai par 0.1... %, kas liecina par stagnaciju.
2024.gads valsts ekonomika ir bijis |oti izaicinoSs. lekSzemes kopprodukts devinos
ménesos ir samazinajies par 0.5%, arT mazumtirdzniecibas apjomi ir augusi tikai par
0.2%, un klat tam visam, protams, ir liela geopolitiska nenoteiktiba pasaulg, kas nav
pozitivs faktors valsts ekonomikas attistibai, zinot misu eografisko novietojumu. Latvijas
degvielas tirgl 2024.gada situacija bija stagnéjoa, jo 2024.gada devinos méneSos
degvielas mazumtirdzniecibas apjoms, kas kopuma tirgu realizéts, bija audzis tikai par
1.3%, kas ir salidzinoSi zems raditajs. Kopéjas degvielas patérind Latvija joprojam nav
sasniedzis 2019.gada jeb pirms Covid-19 krizes Iimeni. Devinos ménesos dizeldegvielas
realizacija ir augusi par kopuma 0.9%, benzins par 3.8%, bet propana gazes realizacija
samazinajusies par 6.3%. Kopuma ir redzama tendence, ka cilvéki no propana gazes
izmantoSanas migré projam uz citiem energijas veidiem, vismaz transporta. Publiska
informacija liecina, ka vismaz 80% no kopéja tirgus ir Cetriem degvielas tirgotajiem: “Virsi-
A’, “Viada”, “Circle-K” un “Neste”. Ja skatas uz tirgus dalam, tad tie arT ir galvenie
konkurenti tirga.

2025. gada naftas cenas ir svarstijusas robezas no 58 lidz 82 ASV dolariem par barelu.
Augstakais ITmenis tika sasniegts gada sakuma, tirgos pastavot parliecibai par spécigu
ekonomikas izaugsmi. Savukart zemako cenu limeni nafta sasniedza aprila beigas, kad
ASV jauna administracija pazinoja par tarifu politikas ievieSanu, kas izraisTja cenu kritumu
un radija Saubas par pasaules ekonomikas izaugsmes perspektivam. Kopuma naftas
cenas pieaug, kad saasinas geopolitiski konflikti un rodas bazas par iespéjamiem naftas
piegazu traucéjumiem, bet samazinas brizos, kad paradas signali par negativam
ekonomikas attistibas un attiecigi naftas patérina tendencém.

Latvijas ekonomika 2025.gada saglaba stagnacijas pazimes. Pirmaja ceturksni IKP
pieauga vien par 0.7%, savukart inflacija pusgada sasniedza 3.6%, parsniedzot ES vidégjo
fmeni. Degvielas patérina pieaugums ir ierobeZots — mazumtirdznieciba realizétais
apjoms palielindjas par 0.8%, bet vairumtirdznieciba samazinajas par vairak neka 10%.
Kritumu vairumtirdzniecibas segmenta batiski ietekmé&ja mazaks dizeldegvielas patérind
lauksaimnieciba, ko noteica nelabvéligi laikapstakli.

2025.gada degvielas mazumtirdzniecibas nozaré Latvija valda Tpa8i siva konkurence, ka
art regionala reforma ir mazinajusi lauku teritoriju nozimi, pievérsot lielaku uzmanibu
pilsétam un Tpasi — lielajam.

Izpratne par to, kam jabat pieejamam DUS, gadu laika ir krietni mainijusies. Ja kadreiz
galvenais bija degviela, tad tagad klientiem japiedava arT édieni, dzérieni un daznedazadi
sTkumi, kas var bit noderigi ka garos, ta Tsos parbraucienos, un, ko tur liegties, labas DUS
vizitkarte ir tiras un patikamas labiericibas.

2025.gada degvielas uzpildes staciju pardoSanas tirgu turpina ietekmét divas pretéjas,
bet savstarpgji saistitas tendences:

v lek8dedzes transportiidzeklu parka inerce — joprojam liels auto skaits, kas
izmanto benzinu un dizeli, uztur stabilu pieprasijumu péc tradicionalajam
degvielam.

v Pareja uz ilgtspéju — Eiropas Savienibas un nacionald Tmena klimata mérki,
elektromobilitates attistiba un jauni vides standarti liek staciju TpaSniekiem
parskatit biznesa modelus un aktivu struktdru.
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Rezultata tirgh veérojama aktivitates pieaugSana darfjumos ar DUS — gan ka atseviSku
objektu pardosana, gan portfelu restrukturizacija, gan partneribas ar investoriem un
energétikas uznémumiem.
Galvenas tirgus tendences 2025. gada.
1. Konsolidacija un tiklu optimizacija.
Lielie tirgus spélétaji turpina konsolidét staciju tiklus, parpérkot neatkarigas vai mazas
kédes. Notiek tiklu optimizacija — atseviSkas mazrazigas vai stratégiski vairs neizdevigas
stacijas tiek: pardotas neatkarigiem operatoriem, parprofilétas (mazumtirdznieciba,
logistika, noliktavas), slégtas, atbrivojot vértigus zemes gabalus attistibai. Lidz ar to
pardo$ana nonak gan labi stradajosi DUS, gan tadi, kuriem nepiecieSamas ievérojamas
investicijas. Investori 2025. gada vérté DUS ne tikai péc degvielas apgrozijuma, bet art
péc iesp&jamas papildu ienémumu struktiras un zemes izmantoSanas potenciala.
2. Pareja no “tiras degvielas” uz “mobilitates centru”.
Tradicionala degvielas stacija arvien vairak klast par daudzfunkcionalu pakalpojumu
centru: veikals / mini-supermarkets, kafejnica vai édinaSanas punkts, paku sanems8anas
punkti, pasta pakalpojumi, automazgatavas, terminali, mikro noliktavas (e-komercijai),
elektrouzlades stacijas (AC un DC), dazviet — alternativo degvielu (CNG/LNG, tdenradis)
infrastruktdra. Investori 2025. gada vérté DUS ne tikai péc degvielas apgrozijuma, bet ar
péc iesp&jamas papildu ienémumu struktiras un zemes izmanto$anas potenciala.
3. Elektromobilitates ietekme.
Lai arT iek8dedzes auto dala joprojam ir domin€jo3a, elektroauto Tpatsvars palielinas, kas
ietekme: ilgtermina pieprasijumu péc benzina/dizela, nepiecieSamibu modernizét
stacijas, wuzstadot elektroauto uzlades punktus, zemes izmantoSanas un
iebraukSanas/izbrauk$anas planoSanu (vajadziga ilgaka uzturéSanas laika infrastruktira
— értas autostavvietas, édinasana, atptas zonas). Ta rezultata tirgus sadalas:
v'stacijas ar potencialu klat par e-mobilitdtes mezgliem — par tam investoru interese
ir augsta;
v'stacijas ar ierobeZotu modernizacijas potencialu (ierobeZota teritorija, slikta lokacija,
zema satiksmes intensitate) — tas biezak tiek pardotas ar diskontu vai kd zemes
attistibas objekti.
Pircéju un pardevéju profili.
1. Pardevéji.
2025.gada ka pardeveji tirgt dominé:
v'  Lielo starptautisko un regionalo degvielas kompaniju meitasuznémumi, kas:
atsakas no nepelno$am vai stratégiski neatbilstosam stacijam,
parveido biznesa modeli uz mazumtirdzniecibu un mobilitdtes pakalpojumiem.
Privatie/gimenes uznémumi, kas:
saskaras ar augo$am regulativajam prasibam un investiciju vajadzibam,
vélas fiksét pelnu un iziet no tradicionala degvielas biznesa.
v'Finandu investori, kas restrukturizé portfelus, pardodot atseviSkas stacijas vai to
paketes.
2. Pircégji.
Tipiskie pircéji:
v Citi degvielas tirgus dalibnieki — paplasina tiklu vai aizstaj vecas stacijas ar jaunam
lokacijam.
v'"Mazumtirdzniecibas kédes un logistikas uznémumi, kas degvielas staciju redz ka:
» specializétos veikalus - partikas veikalu un pakalpojumu attistibai,
> mezglu “piedéjas pieturas” logistikai un paku piegadei.
v'Nekustama Tpasuma un infrastruktdras fondi, kuri meklé:
> stabilas naudas plismas aktivus (ar ilgtermina nomas ligumiem),

YV V \VYVY

DUS Nr. 52, Inciems, Krimuldas pagasts, Siguldas novada
NovértéSanas datums: 2025. gada 15. novembris



14

> attistamas teritorijas.

v'Energétikas uznémumi un elektroenergijas tirgotaji, kas:

> integré degvielas stacijas sava elektroauto uzlades tikla,

» izmanto stacijas ka zimola un klientu piesaistes punktus.
VérteéSanas faktori un cenu tendences.
Veértéjot DUS pardosanas cends, 2025. gada batiskakie faktori ir:
1. AtraSanas vieta un piekl|Ustamiba:

v' tuvums magistralém, pilsétam, industrialam zonam;

v' satiksmes intensitate un plismas virziens;

v’ iespéja viegli iebraukt/izbraukt (joma, kur konkurence ir bliva, tas ir izSkirosi).
2. Zemes statuss un izmanto$anas potencials:

v' Tpasuma tiesibas vai noma;

v'zemes izmantoSanas noteikumi (planojums — tirdznieciba, razo$ana, dzivojamais

fonds);

v' potencials nakotné parveidot objektu (veikali, logistika, daudzdzivoklu nams u.c.).
3. Finan&u raditaji:

v' degvielas pardosanas apjomi un marzas;

v ne-degvielas ienémumi (veikals, pakalpojumi);

v fiksétas izmaksas, darbinieku algu struktdra;

v investiciju vajadzibas (modernizacija, vides prasibas, uzlades infrastruktdra).
4. Regulativie un vides riski:

v esoSie un potencialie piesarnojuma riski;

v" nepiecieSamie ieguldijumi vides sakartoSana/ tvertnu nomaina;

v'energoefektivitates un drosibas prasibas.
Labi novietotam, modernam stacijam ar spécigu mazumtirdzniecibas komponenti un
potencialu elektroauto uzladei vérojama cenu stabilitate vai pat pieaugums, jo $adi aktivi
tiek uzskatiti par ilgtermina mobilitates centriem. Novecojusam vai mazrazigam stacijam
biezi pieméro diskontu, un pardoSana notiek tuvak zemes vértibai nevis darbojoSa
biznesa vértibai. Pieaug darijumu skaits ar portfeliem, kur cena tiek noteikta kompleksi —
atseviSkas stacijas portfell ir “enkurs” (stipri aktivi), citas — “attistamas” (ar potencialu), vél
citas — faktiski zemes nakotnes attistibai.
2025.gada pastiprinas vides prasibas attieciba uz: tvertném un caurulvadiem (nopldzu
novérsana), grunts un gruntsidenu aizsardzibu, veco staciju slégSanas un rekultivacijas
proceduram. Paaugstinas uzraugo$o institlciju aktivitate, kas hozimé: vairak parbauzu,
lielaku risku saskarties ar ieguldijumu nepiecieSamibu taltt péc iegades, ja due diligence
nav pietiekami rapigs. Tiek Tstenoti nacionalie un ES Iimena klimata mérki, kas: netieSi
mazina perspektivo iek8dedzes degvielu pieprasijumu, stimulé publiska finans&juma un
atbalsta programmas elektroauto uzlades punktu izbivei (kas var uzlabot projekta
ekonomiku, ja pircéjs Sos resursus spéj piesaistit). Tas viss paaugstina barjeru ienaksanai
tirgd mazakiem operatoriem bez tehniska un finansiala resursa, vienlaikus veicinot
profesionalu investoru un energétikas uznémumu Tpatsvaru.
Darfjumu struktira un finanséjums.
2025.gada tirgQ tiek izmantotas vairakas tipiskas struktiras:

1. Pilniga 1paSuma pardo3ana (asset deal/ share deal) —

v’ pircéjs iegadajas zemi, €kas, iekartas un biznesu vai attiecigas kapitaldalas;

v augstas prasibas vides un juridiskaja parbaudé (due diligence).

2. Sale & leaseback dartjumi —

v'esoSais operators pardod TpaSumu investoram un vienlaikus noslédz ilgtermina

nomas ligumu,
v'uznémums atbrivo kapitalu, bet investors iegist stabilu nomas ienakumu plismu.
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Degli, Brandeli,
Kocénu pag.,
Valmieras nov.

Apli, Novadnieku
pag., Saldus nov.
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Partneribas un kopuznémumi —

Tpasnieks saglaba dalu lidzdalibas, bet piesaista:
kapitalu infrastruktdras attistibai (uzlade, veikala paplasinasana),
kompetenci (mazumtirdznieciba, energétika, logistika);
8ada struktdra klUst popularaka, jo lauj dalit riskus un izmaksas.
Finanséjums —
banku kreditéSana Saja sektora ir iesp&jama, bet:
lielaku uzmanibu pievers vides riskiem un biznesa ilgtspéjai,
» labakus nosacijumus iegist projekti ar diversificétu ienémumu struktdru (ne tikai
degviela);
v alternativi avoti: privatie fondi, infrastruktdras fondi, energétikas uznémumu
kapitals.
Riska faktori pircéjiem un pardevéjiem.
Pircgjiem:
v Pieprasijuma struktdras maina (pareja uz elektroauto/ alternativajam degvielam)
— risks, ka 10-15 gadu perspektiva degvielas ienémumi batiski sardk.
v' Vides neparedzétie izdevumi — grunts piesarnojums, tvertnu noplades,
rekultivacijas prasibas.
v" Regulativas izmainas — jauni nodokli, ierobeZojumi vai prasibas DUS darbibai.
v'Konkurence — ja tuvuma paradas modernaka stacija ar plasaku pakalpojumu klastu,
eso8as stacijas apgrozijums var samazinaties.
Pardevéjiem:
v'Vértibas samazindjums laika gaita, ja netiek veikti nepiecieSamie uzlabojumi vai
pielago$anas jaunam tendencém.
v'Darfjumu laika risks — tirgus noskanojuma maina, procentu likmju izmainas,
investoru apetites kritums var ietekmét sasniedzamo cenu.

vV <P AV V (®

v' Nokavéta restrukturizacija — atlikta Iemumu pienemsana var rezultéties situacija,
kad stacija tirgQ vairs ir interesanta tikai ka zemes gabals, nevis darbojo$s bizness.
Skats nakotné (péc 2025. gada).
Paredzams, ka dartjjumu aktivitate ar DUS turpinasies, taCu mainisies aktivu profils:
v pieaugs interese par lokacijam, kurds iespéjams attistit daudzfunkcionalas
mobilitates un tirdzniecibas platformas;
v vienlaikus turpinasies novecojusu tiklu “izpardo$ana”.
Pareja uz elektromobilitati un citiem energijas veidiem nozimé, ka dala Sodienas DUS
vidéja termina klas par:
v veikalu un pakalpojumu centriem,
v logistikas mezgliem,
v vai tiek pilniba parbdvéti citiem nekustama TpaSuma projektiem.
Investori arvien vairak skatisies uz DUS ka uz nekustama pasuma un pakalpojumu
biznesu, nevis tikai degvielas mazumtirdzniecibas punktu.
Pedéjo divu gadu laika ir pardoti sameéra liels skaits degvielas uzpildes stacijas Latvijas
teritorija dazados regionos. Vislielakais skaits pardoto degvielas uzpildes staciju atrodas
Rigas pilsétas teritorija, tacu dazados Latvijas regionos art ir notikusi pa kadam
pardevuma dartjjumam.

Kad. Nr. Apbidv. | Zemes | Izmant. Celt. Celt. mater. Apdares | Pard. 1 m?
plat., plat., veids gads stavoklis | cena pard.
m? m? EUR cena
EUR
96640090156 | 14.7 8617 DUS Metals 120500 8197.28
84720030073 | 218 7427 DUS Vieglbet. Labs 100000 458.72
konstr.
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Degvielas baze,
Rucava,
Rucavas pag.,
Dienvidkurzemes
nov.

Rutki, Codes
pag., Bauskas
nov.

Césu prospekts
31, Priekuli,
Priekulu pag.,
Césu nov.
Melnsila iela 2,
Zvejniekciems,
Saulkrastu pag.,
Saulkrastu nov.

Valdeku iela 35,
Riga

Isnaudas pag.,
Ludzas nov.

Vidzemes Soseja
69, Sigulda,
Siguldas nov.

Smiltenes
pagrieziens,
Launkalnes pag.,
Smiltenes nov.
Uriekstes iela 3A,
Riga

Krasta iela 93,
Riga

Lacplesa iela 1,
Ventspils

Naftas baze,
Jaunsilavas,
Turku pag.,
Livanu nov.
Lacplesa iela 4,
Ventspils
Erberges
degvielas baze,
Erberge,
Mazzalves pag.,
Aizkraukles nov.
Daugavgrivas
iela 29, Riga
"Gotika",
Limbazu  pag.,
Limbazu nov.
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64845080454 | 64.2 0 Degvielas | 1959. | Kiegelu mira | Slikts 5000 77.88
baze konstr.
40525090029; | 56.2 8100 DUS 2001. | Vieglbet. Labs 99000 1761.57
40520090414 konstr.
42720070535 | 102.2 7890 Degvielas | 1982., | Kiegelu mdira | Slikts 14500 141.88
smérvielu 1985. | konstr.
un ellas
nolikt.
80335010087 | 118.9 0 DUS 2000. | Metala karkasa | Apmier., | 40000 336.42
(jaun. konstr.; koka | labs
80330011045) karkasa
konstr., koka
deli
1001072179 160.7 1020 DUS 2002. | Metala karkasa 665500 4141.26
konstr.
68580060146 | 69.6 9000 DUS 1994. | Vieglbet. Slikts 2500 35.92
konstr.
80150032201 | 308.9 4535 DUS 2015. | Térauda Labs, 818194 2648.73
(skarda), pilna

poliméruloksn., | apdare
kiegelu mdris
94700050044 | 325.6 4770 DUS 2017. | Téerauda Labs, 850000 2610.57
(skarda), pilna
poliméruloksn., | apdare
kiegelu maris
1005130102 262.4 0 DUS 2003., | Terauda Labs, 770000 2934.45
2018. | (skarda), pilna
poliméruloksn., | apdare
kiegelu mdris

1005480012; 320 6985 DUS 1997. | Koka vairogi, | Labs 2399500 7498.44
01000480192 koka karkasa

konstr.
27000080617 | 518.3 4192 DUS un | 1998., | Koka vairogi, | Labs 1060000 2045.15

automazg. | 2019. | koka karkasa
konstr.; metala
karkasa konstr.

76865070018 | 45.3 0 Naftas 1988. | Kiegelu maris, | ? 520 11.48
baze vieglbet.
konstr.
27005080030 | 94.4 0 DUS 2003. | Metala karkasa | Labs 153500 1626.06
konstr.
32660100311 158.2 7147 DUS 1985. | Kiegelu maris Apmier., | 4000 25.28
daléji
apmier.

1005610058 109 0 DUS 1996. | Kiegelu maris Labs 500000 4587.16
66640030556 | 128.7 2423 DUS (4 | 1995, | Akmens/ Labs 62081 482.37
cisternas 1999. | kiegelu mira
x10md) un konstr.

asfaltéts
laukums
1940 m?

No tabulas redzams, ka pamata darfjumi notikusi ar vienam un tdm pasam kompanijam,
un vienos un tai pados datumos, degvielas uzpildes staciju Tpadumi ir pirkti paketés un to
pardoSanas cena ir atkariga no daudziem faktoriem, atra8anas vietas un transporta
plismas un konkurences apstakliem konkrétaja regiona, no DUS é&ku kvalitates un
celtniecibas vai rekonstrukcijas gada un modernizacijas pakapes, ka arT cena sevi ietver
komercipasuma ienesiguma raksturlielumus.
Secinajumi.
1. 2025.gada degvielas uzpildes staciju pardoSanas tirgus ir aktivs, ko virza
konsolidacija, tiklu optimizacija un pareja uz jaunu mobilitates modeli.
2. \Vertigakas stacijas ir tas, kur:
v ir laba lokacija un satiksmes intensitate;
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v attistita vai attistama mazumtirdzniecibas un pakalpojumu funkcija;
v ir potencials elektromobilitates infrastruktarai.
3. Vides un regulativie faktori klst arvien nozimigaki, paaugstinot due diligence
prasibas un investiciju apjomu.
4. Finanséjums joprojam ir pieejams, TpaSi projektiem ar labu biznesa modeli un
diversificétiem ienémumiem.
5. Gan pircéjiem, gan pardevéjiem ir svarigi:
v skattties uz DUS ne tikai caur degvielas prizmu, bet ka uz plasaku mobilitates un
nekustama 1pasuma aktivu;
v'savlaicigi pielagoties tirgus un regulativajam izmainam, lai maksimizétu aktivu
vertibu.
Komercapbavei un industrialai apbivei paredz&tas zemes (tai skaitd no lauksaimniecibas
zemes transformé&jamas) cenas, kas atrodas Krimuldas pagasta ir robezas no 1.09 —
11.97 EUR/m2 (noslégtie darijumi), savukart piedavajumu cenas $aja rajona jau ir
augstakas un sastada Iidz pat 1.5 - 15 EUR/m? par komercapbivei paredzétiem zemes
gabaliem.

9. VERTESANAS TEORETISKIE PAMATPRINCIPI
9.1 Véertejuma izmantotie pienémumi
Vértéjuma apreékini tiek veikti, pienemot, ka:
> ar 5o nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

> nekustamais Tpasums nav apgratinats ar paradiem, t. sk., komunalo pakalpojumu
lietoSanas maksajumu kavéjumiem;

> nekustamais TpaSuma nav apgratinats ar Tres, nomas vai patapinajuma ligumiem;

> nekustama 1paSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz
kuriem varétu pretendét treSas personas.

9.2 Labakais ipasuma lietoSanas veids

Labaka un efektivaka izmantoSana ir visiespéjamakais izmantoSanas veids, kas ir fiziski
iespéjamas, sapratigi pamatojams, juridiski likumigs, realiz€jams no finansiala viedok|a,
ka rezultata novértéjama Tpasuma vértiba blis maksimali augsta.

VértéSanas objekta patreiz€jais izmantoSanas veids: degvielas uzpildes stacija (DUS).

Veikta labaka un efektivaka izmantoSanas veida analize, pamatojoties uz sekojoSiem
faktoriem:

1. Juridiski atlautais. Saskana ar teritorijas paredzéto izmantoSanas veidu — publiskas
apbives teritorija (P) ir teritorijas, kur galvena izmanto8ana ir tirdzniecibas un/vai
pakalpojumu objektu apblve (12002): Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbave,
ko veido veikali, aptiekas, sabiedriskas &dinaSanas uznémumi, sezonas rakstura
tirdzniecibas vai pakalpojumu objekti (tirdzniecibas kioski un segtie tirdzniecibas
stendi), restorani, bari, kafejnicas, kad arT sadzives un citu pakalpojumu objekti,
iznemot degvielas uzpildes stacijas un automobilu un motociklu apkopes
uznémumus.

2. Fiziska iesp&jamiba. Iznomata zemes gabala platiba un planojums atlauj veikt esoSo
apbavi atbilstoSi pastavoS$ajiem normativiem, attiecinamiem uz degvielas uzpildes
stacijas (DUS) izveidi.

3. Finansialais izdevigums — atraSanas vieta nosaka finansialo izdevigumu.

DUS Nr. 52, Inciems, Krimuldas pagasts, Siguldas novada
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Vertibu ietekmeéjosie faktori

Pozitivie tirgus vértibu ietekméjosie faktori:

4 Ipasuma atraSanas vieta optimala degvielas uzpildes stacijas (DUS)
uznémeéjdarbibai.

4 Zemes gabalu uz kura atrodas vértéjamais Tpasums — DUS éka ir iesp&jams
iegadaties TpaSuma, izmantojot pirmpirkuma tiesibas.

Negativie tirgus vértibu ietekméjoSie faktori:
v Konkurence degvielas mazumtirdzniecibas tirgl Latvija.
v Zeme neietilpst TpaSuma sastava.

4 lerobezots pieprasijums péc lidziga rakstura 1paSumiem (degvielas uzpildes
stacijam) — specializéts TpaSums ar ierobezotu tirqu.

v Ekonomiska situacija Latvija un pasaulé.

Analizéjot vértéjama objekta raksturu, atraSanas vietu un tirgus situaciju, nekustama
TpaSuma "DUS Nr. 52" — apbives, kas atrodas Inciema, Krimuldas pagasta, Krimuldas
novada, labakais izmantoSanas veids — izmantot apbavi saskana ar planoto izmantoSanu
ka degvielas uzpildes staciju, veicot apbives rekonstrukciju, papildus apbavi.

Vértéjuma atskaites pamata ir pienémums, ka TpaSums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, un uz So pienémumu ir balstiti veiktie
TpaSuma veértibas aprékini.

9.3 lzveéleto specializéta nekustama iIpasuma novértéSanas pieeju

pamatojums
Nekustama Tpasuma novértésanai tradicionali var tikt izmantotas tris vértéSanas pieejas:

» izmaksu pieeja — vértiba balstas uz éku, bavju, inZzeniertiklu un tehnologisko iekartu
aizvietoSanas izmaksam, nemot véra vértibas zudumus, kas raduSies fiziska
nolietojuma, funkcionala un saimnieciskd novecojuma rezultata, un pieskaitot
gruntsgabala tirgus vertibu;

> ienakumu pieeja - vértiba balstas uz TpaSuma spéju radit pelnu;
> tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja — vértiba balstas uz nesen pardotu un tirgd
piedavatu ldzigu TpasSumu tirgus cenu analizi.
Pieejas izvéli nosaka vértéjama objekta specifika, pieejamas informacijas raksturs un
nekustama Tpasuma tirgus Tpatnibas.

Specializéta komercipasuma — degvielas uzpildes stacijas (DUS) 52, kas atrodas Inciema,
Krimuldas pagastd, Krimuldas novada, vértéSanas procesa tika izdarita virkne
pienémumu un nemti véra vértibu ietekméjosie faktori, kas minéti 11.nodala.

Izmaksu pieeja praktiski reti tiek lietota nolietota, slikta tehniska un fiziska stavoklt esosa
nekustama TpaSuma vértibas noteikSanai, jo nav novérojama $ada veida TpasSumu
pardoSanas cenu piesaiste celtniecibas izmaksam.

lendakumu pieeja $aja gadijuma netika izmantota, jo novértéSanas datuma degvielas
uzpildes stacija nenoris saimnieciska darbiba, un ta nav tada fiziska un tehniska stavoklr,
lai taja bez ievérojamiem finansu ieguldijumiem saimniecisko darbibu varétu atjaunot.

Nemot véra vértéSanas objekta raksturu, atlauto (iesp&jamo) izmantoSanas veidu un
pieejamo informéacijas apjomu, vértéSanas objekta tirgus vértibu iespéjams noteikt,
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pielietojot tirgus (salidzinamo darijjumu) pieeju. Pédéjo divu gadu laika ir notikusi
pietiekoSs skaits darijumu ar degvielas uzpildes stacijam Riga un Latvijas dazados
regionos, tai skaita ar DUS, kuros saimnieciska darbiba ir partraukta, I1dz ar to ir iesp&jams
piemeklét salidzinamos Tpasumus, kas [ldzinas vértéjamam objektam.

9.3.1 Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz nesen pardotu un tirgd piedavatu lidzigu
Tpadumu tirgus cenu analizi.

Veicot aprékinus ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju, tiek izmantoti dati par Iidzigu

objektu piedavajumu un pardoSanu. Izvélétos TpaSumus salidzina ar vértéSanas objektu,

to pardosanas vai piedavajuma cenas korigé, balstoties uz nekustamo Tpasumu tirgus
cenas ietekméjoSiem faktoriem.

Veértibu ietekméjosie faktori ir sekojosi:

v' Viena kvadratmetra cena tiek korigéta, ievérojot pardoto nekustamo TpaSumu
atraSanas laiku tirgd un noslégto darfjumu TpaSos apstaklus;

v" Viena kvadratmetra cena tiek korigéta, ievérojot Sodienas nekustama Tpasuma tirgus
stavokla faktoru (tirgus piesatinatibu ar piedavajumiem, darfjumu skaitu pédg&jos
meénesos);

v' Viena kvadratmetra cena tiek korigéta, ievérojot nekustama Tpasuma novietojumu
pilsétas rajona;

v' Viena kvadratmetra cena tiek korigéta, ievérojot autotransporta piebrauk$anas un
novieto$anas iespéjas;

v Viena kvadratmetra cena tiek korigéta, ieveérojot nekustama Tpasuma fizisko
nolietojumu un tehnisko stavokli;

v" Viena kvadratmetra cena tiek korigéta, ievérojot nekustama Tipasuma zemes gabala
lielumu;

v" Viena kvadratmetra cena tiek korigéta, ievérojot nekustamam Tpasumam pievaditas
komunikacijas;

v' Viena kvadratmetra cena tiek korigéta, ievértéjot apgritindjumus, kas ierobezo
TpaSuma izmantoSanu saskana ar td labako un efektivako izmantoSanas veidu
(avarijas stavokli esoSas koka €kas un to nojaukSanas iesp&jamiba).

v' Viena kvadratmetra cena tiek korigéta, ievérojot dazadus citus faktorus, kas ietekmé
nekustama 1pasuma cenu.

10. NEKUSTAMA IPASUMA NOVERTEJUMS
10.1 Vértesana izdaritie pienémumi un atrunas
Vértéjuma apreékini tiek veikti pienemot, ka:
4 nekustamais 1pasums ir brivs no kreditsaistibam;

v nekustamais TpasSums ir brivs no patapindjuma ligumiem un ar $o nekustamo
Tpasumu nav izdarits galvojums;

4 nekustamais Tpasums nav apgratinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) nomas vai
patapinajuma ligumiem;
4 nekustamais TpaSums nav ieguldits uznémeéjdarbibas pamatkapital3;

v nekustama 1paSuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz
kuriem varétu pretendét treSas personas;
4 nekustamais Tpasums nav apgriatinats ar paradiem, t.sk., par nekustama Tpaduma

(zemes) nodokla un TpaSuma nodokla maksajumu kavéjumiem, komunalo
pakalpojumu maksajumu kavéjumiem.
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Vértétajam nav iesniegts:
v izzina par maksajumu paradiem, kas saistiti ar nekustama ipasuma lietoSanu, t.sk.,
komunalo pakalpojumu lietoSanu;
v informacija, ka vertéjamais TpaSums butu ieklauts kadas uznéméjdarbibas
pamatkapitala.
ST vértéjuma ietvaros tiek uzskatits, ka nepietieko$a informacija neiespaido tirgus vértibu
un turpmakie aprékini un apgalvojumi balstas uz turpmak pienemtajiem pienémumiem.

10.2 Veértibu ietekmeéjosie faktori

Sekojosi vértibu ietekméjosie faktori tiek nemti véra:

+ atraSanas vieta pie apdzivotas vietas Inciems robezas I1dzas autocelam A3 (In€ukalns
— Valmiera — Igaunijas robeza) un valsts regionald autocela P8 (Inciems — Sigulda —
Kegums; Turaidas iela) krustojumam;

+ zemes gabala novietojums teritorija ar izveidotu piebrauktuvi no P8 autocela;

+ tie§a tuvuma nav dzivojama apbuve;

+ piebraucamie celi ir klati ar kvalitativu asfaltbetona segumu;

+ TpaSums saskana ar novada teritorialo planojumu atrodas publiskas apbives teritorija
ar pla8am izmantoSanas iespé&jam;

+ TpaSumu ir iespéjams rekonstruét un atjaunot DUS saimniecisko darbibu;

+ par zemes gabala izmantoSanu ir noslégts nomas ligums lidz zemes gabala pardosanai,
pirmpirkuma tiesibas ir apbives Tpasniekam;

- ekas tehniskais un fiziskais stavoklis ir slikts;

- zemes gabals, uz kura atrodas apbive, neietilpst jpaSuma sastava;

- TpaSumam nav pievaditas inZzenierkomunikacijas.
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10.3 Salidzinamo objektu iss apraksts

Objekts Nr. 1
Nekustamais TpaSums Degvielas baze, Rucava, Rucavas pag., Dienvidkurzemes nov.,
kadastra Nr. 6484-508-0454

Zemes platiba: nav TpaSuma sastava.

Apbave:

1.  Operatoru €ka ar kad. apzim. 6484-008-0328-009 ar kopgjo platibu 64.2m?; kiegelu mara
konstrukciju 1 virszemes stava bivapjoma éka ar bavtilpumu 211 m3; uzblvéta un tas
ekspluatacija uzsakta 1959.gada, ékas aréja apdare — silikatkiegelu un sarkano mala
kiegelu maris apmierino$a stavokli, miksto materialu jumta segums; dzelzsbetona/ betona
bloku pamati; €kas apbives laukums aiznem 87.9 m?; ékas fiziskais un vizualais stavoklis
apmierino8s, taja ir logi, durvis, pilntba nosegts jumts; €ka péc planas ir 6 telpas, tai skaita
priekstelpa, operatoru telpa, tualete, paligtelpa un 2 noliktavas. Ekas nolietojums saskana
ar VZD kadastra informaciju: V3 - Eka apmierinoa tehniska stavokli.

Novietojums:
IpaSums atrodas Rucavas pagasta centra, Rucava industridlas apbives teritorija, netalu

Rucavas ciema centra ~230m; Rucavas centra atrodas veikals un taromats, Rucavas pagasta
parvalde un Rucavas kultdras nams, Luteranu baznica, ~370m attaluma atrodas tirgus laukums
un elektroauto uzlades vieta; ~270m attaluma atrodas sabiedriska transporta — autobusa
pietura.

PiebraukSana:

Piebrauk8ana laba, pa pagastam piederoSu celu, kas klats ar asfaltbetona segumu apmierino8a
stavoklr.

InZenierkomunikacijas:

Centralizéta auksta Gdens apgade, kanalizacija un 3-fazu elektribas pieslégums.

Teritorijas labiekartojums:

Nav labiekartota.

Apgratindjumi: VZD informativa izdrukd no kadastra sistémas teksta datiem nav registréti
apgratinajumi ar lietu tiestbam. Atrodas uz citai personai piederoSa zemes gabala.

Darijuma cena: 5 000 EUR.

Darijuma datums: 2023.gada 21.decembris.

Pirms pardo8anas piedavats par cenu: 5 700 EUR.

Informacijas avots: Cenu banka, VZD datu baze, VZD kadastra parliks.
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Objekts Nr. 2
Specializétais nekustamais 1pasums Saulstari, Isnaudas pag., Ludzas nov.,

kadastra Nr. 6858 006 0146

Zemes platiba: 9000 m2.

Apbuve:

1. Uzpildes stacijas tirdzniecibas €ka ar kad. apzim. 6858-006-0005-001 ar kopé&jo platibu
48.3m?; vieglbetona bloku midra konstrukciju 1 virszemes stava bidvapjoma éka ar
bavtilpumu 151 m3; ekas apbuves laukums aiznem 58.1 m?; uzblvéta un tas ekspluatacija
uzsakta 1994.gada; ékai ir azbestcementa lokSnu jumta segums; monolitais dzelzsbetons,
betons (platne, lentveida) pamati. Ekas nolietojums saskana ar VZD kadastra informaciju:
V2 - Eka laba tehniska stavokr.

2. Noliktavas €ka ar kad. apzim. 6858-006-0005-002 ar kopé€jo platibu 21.3 m?; kiegelu mara
konstrukciju 1 virszemes stava blivapjoma €ka ar bavtilpumu 57 m3; eékas apbuves laukums
23.9 m?; uzbaveta un tas ekspluatacija uzsakta 1994.gada; ékai ir azbestcementa lok$nu
jumta segums; monolitais dzelzsbetons, betons (platne, lentveida) pamati. Ekas nolietojums
saskana ar VZD kadastra informaciju: V2 - Eka laba tehniska stavokir.

Novietojums:
IpaSums atrodas Ludzas novada Isnaudas pagasta, apdzivota vieta Istalsna rOpnieciskas

apbaves teritorija, ~11km attaluma no Ludzas; apkartéja teritorija ir ar retinatu apbavi, to ieskauj
lauksaimniecibas zemes un nelielas meZaudzu zonas; ipaSums atrodas ~125m attaluma no
valsts regionala autocela P136 Ludza — Brigi — Zilupe; 1paSums nav labi saskatams no autocela
P136, jo atrodas otra Inija no ta; ~250m attdluma atrodas sabiedriska transporta — autobusa
pietura “Istalsna” ITdzas Istalsnas katolu baznicai.
PiebrauksSana:
Piebrauk$ana laba pa valsts regionalo autocelu P136, kas ir asfaltbetona seguma laba stavokit
eso8s ar samera intensivu auto satiksmi, no ta ~139m piebraucamais cel$ lidz TpaSumam arf ir
asfaltbetona seguma, pieder fiziskai personai.
InZenierkomunikacijas:
Elektribas pieslégums.
Teritorijas labiekartojums:
Nav informéacija.
Apgratinajumi: VZD informativa izdruka no kadastra sistémas teksta datiem ir registréti sekojosi
apgratinajumi:

v pierobeza 9000 m? platib3;

v ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap navigacijas tehnisko Iltdzekli, kas paredzéts

valsts aizsardzibas vajadzibam 9000 m? platiba.

Darfjuma cena: 2 500 EUR.
Darijuma datums: 2024.gada 6.jdlijs.
Informacijas avots: Cenu banka, VZD datu baze, VZD kadastra parliks.
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Objekts Nr. 3 )
Specializétais nekustamais Tpasums Erberdes degvielas baze, Erberge, Mazzalves pag.,
Aizkraukles nov., kadastra Nr. 3266-010-0311

Zemes platiba: 7147 m2.

Apbave:

1. Degvielas uzpildes stacija ar kad. apzim. 3266-010-0311-001 ar kopéjo platibu 158.2m?;
kiegelu mdra konstrukciju 1 virszemes stava blvapjoma éka ar bavtilpumu 726 m?3; ékas
apbuves laukums aiznem 198.8 m?; uzbivéta un tas ekspluatacija uzsakta 1985.gada; ekai
ir dzelzsbetons, betona bloku pamati; betona, dzelzsbetona, kiegelu mdra velvju
parsegums, jumta segums — rullveida materiali. Eka ietilpst 10 telpas: veikals, sanitarie
mezgli, noliktavas telpas. Ekai ir izveidots elektribas pieslégums un krasns apkure. Ekas
nolietojums saskana ar VZD kadastra informaciju: V1 - Jauna éka |oti laba tehniska stavokl,
faktiskais stavoklis tikai apmierino$s. Ekai ir centra apkure, auksta un karsta Gdens apgade,
elektribas pieslégums.

Novietojums: )
Ipasums atrodas Aizkraukles novada Mazzalves pagasta, apdzivota vieta Erbergé industrialas

apbives teritorija, pie Skolas ielas, ~77m attaluma no Valsts vietéja autocela V932 Nereta —
Gricgale — Erberge un ~540m attaluma no Valsts regionala autocela P73 Vecumnieki — Nereta
- Subate; ~1km attaluma no Erberges centra, kur koncentréjas vietgjie socialas infrastruktiras
objekti: Mazzalves pagasta parvalde, LPP Erberge pakalpojumu centrs, pirmas
nepiecieSamibas precu veikals, aptieka, gimenes arsta prakse, Mazzalves pamatskola; tuvaka
sabiedriska transporta — autobusa pietura “Erberge” atrodas ~190m attaluma pie autocela
V932. Ipasums ir labi saskatams no Skolas ielas un arf no Valsts vietéja autocela V932.
Piebrauksana:

Piebrauk$ana laba no Skolas ielas, kas ir saméra labas kvalitates asfaltbetona seguma
autocel$ ar vidéjas intensitates auto transporta pldsmu.

InZenierkomunik&cijas:

Elektribas pieslegums, tdensapgade un kanalizacija.

Teritorijas labiekartojums:

Nav informéacija.

Apgratinajumi: VZD informativa izdruka no kadastra sistémas teksta datiem ir registréti sekojosi
apgratinajumi:
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v" lauku zemei izvértéjamo apgratindjumu parklajuma teritorija zemes kadastralas

vértibas aprékinam 482 m? platiba;

v ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Tniju 161 m? platib3;
v'  ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu ITiju un

kabelu kanalizaciju 170 m? platiba;

v ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu gaisvadu Iiju 482

m? platiba.
Darijuma cena: 4000 EUR.
Darijuma datums: 2025.gada 20.marts.

Pirms pardoSanas piedavats par cenu: 14 500 EUR.

Informacijas avots: Cenu banka, VZD datu baze, VZD kadastra parliks.
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10.4 Nekustama ipasuma noveéertéejums ar tirgus (salidzinamo darijumu)

pieeju
Salidzinamais nekustamais Tpasums Noveért. Degvielas baze, Saulstari, Isnaudas Erberges_degvielas
Tpasums Rucava, Rucavas pag., Ludzas nov. baze, Erberge,
pag., Mazzalves pag.,
Dienvidkurzemes nov. Aizkraukles nov.
PardoSanas datums 2023.gada decembris 2024.gada julijs 2025.gada marts
Celtniecibas/ ekspluatacijas uzsak§ana gads 1975 1959. 1994. 1985.
Darijuma cena EUR 5,000 2,500 4,000
Apbives kopéja platiba, m? 62.2* 64** 69.6™ 158.2**
Zemes kopéja platiba, m? 0 0 9,000 7,147
Dartjuma cenas korekcija ar zemes platibas 0 900*** 2,501
ietekmi, EUR
Korigéta darfjuma cena, EUR 5,000 1,600 1,499
Cena EUR par 1 apbaves m? péc korekcijas 8 23 9
Korekcija par darfjuma apstakliem un laiku: 0% 0% 50%
- darijuma apstakli 0% 0% 50%
- piedavajuma laiks tirgd 0% 0% 0%
- nekustama ipasuma likviditate 0% 0% 0%
Viena kopéja apbives m? cena péc korekcijas; 78 23 14
\ElngTbu ietekmejosie faktori: % EUR % EUR % EUR
Atrasanas vieta, novietojums 80% 62.3 120% 27.6 90% 12.8
- attalums lidz novada centram 10% 7.8 10% 2.3 10% 1.4
- IpasSuma novietojums pret ielam 30% 23.4 50% 11.5 30% 4.3
- apkartéjas teritorijas konkurences situacija 0% 0.0 0% 0.0 0% 0.0
- transporta plismas intensitate 20% 15.6 30% 6.9 25% 3.6
- atraSanas vietas prestizs 0% 0.0 10% 2.3 10% 1.4
- apkartnes infrastruktira 10% 7.8 20% 4.6 15% 2.1
- attélums lidz sabiedriska transporta pieturai 0% 0.0 0% 0.0 0% 0.0
- piebraucamie celi 10% 7.8 0% 0.0 0% 0.0
Platibas ietekme 0% 0.0 0% 0.0 20% 2.8
- apbdves platiba 0% 0.0 0% 0.0 20% 2.8
Baves izmanto$ana un tehniskais stavoklis -90% -70.1 -75% -17.2 -60% -8.5
- IpaSuma pasreizéja izmantoSana 0% 0.0 0% 0.0 0% 0.0
- labakais lietoSanas veids nakotné 0% 0.0 0% 0.0 0% 0.0
- apbdves konstruktivie materiali 0% 0.0 -10% -2.3 0% 0.0
- apbdves konstruktivais/ tehniskais stavoklis -40% -31.2 -30% -6.9 -30% -4.3
- apbdves planojums un funkcionalitate 0% 0.0 0% 0.0 0% 0.0
- objekta iekStelpu stavoklis -40% -31.2 -30% -6.9 -20% -2.8
- inZenierkomunikaciju pieslégumi -10% -7.8 -5% -1.1 -10% -1.4
Zemes gabala stavoklis 10% 7.8 15% 3.4 10% 1.4
- zemes gabala izmantoSanas iespéjas 0% 0.0 0% 0.0 0% 0.0
- zemes gabala konfiguracija, reljefs 0% 0.0 0% 0.0 0% 0.0
- teritorijas labiekartojums 10% 7.8 -5% -1.1 10% 1.4
- piebraukSanas iespéja 0% 0.0 20% 4.6 0% 0.0
- autostavvietas iespéjas 0% 0.0 0% 0.0 0% 0.0
- apgratinajumi 0% 0.0 0% 0.0 0% 0.0
Citi (zemi iesp&jams privatizét) 10% 7.8 10% 2.3 10% 1.4
Kopéja piemaksa 10% 7.8 70% 16.1 70% 9.9
Bives viena kopéja m? vértiba; EUR 49.6 85.7 39.1 24.2
Ipasuma vértiba EUR 3,087
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* Veértéjama objekta platiba sastav no DUS iekStelpu platibas;

** Salidzindmo objektu salildzinaSanai izmantotas platibas sastav no DUS iekStelpu
platibas;

*** tiek aprékinata salidzinama objekta un vértéjama objekta zemes platibu starpiba un
iegatais rezultats tiek pareizinats ar vidéjo zemes cenu, kada darijuma bridi bija konkrétaja
salidzinama objekta atraSanas vieta, kas Isnaudas pagasta Istalsna apdzivotas vietas
apkartné 2024.gada jalija bija vidgji 0.1 EUR/m?; bet Mazzalves pagasta, Eberges
apdzivota vieta 2025.gada marta bija vidéji 0.35 EUR/m? .

Ar tirgus (saltdzinamo darTjumu) pieeju aprékinata specializéta nekustama TpaSuma , DUS
Nr. 527, kas atrodas Inciema, Krimuldas pagasta, Siguldas novad3, kadastra Nr. 8068 505
0014, un sastav no bives (kadastra apzimé&jums 8068 005 0249 001), kas atrodas uz
iznomata Latvijas valstij piederoSa zemes gabala ar kadastra numuru 8068 005 0039,
vértiba 2025. gada 15. novembrT ir:

3 087,- EUR (Tris tukstosi astondesmit septini eiro).

10.5 Komentari par aprékinato vértibu

Nekustama TpaSuma — degvielas uzpildes stacijas apbdves, kas atrodas uz noma esosa
Latvijas valstij piederoSa zemes gabala novértéSana tika izmantota tirgus (salidzinamo
darfjumu) pieeja, jo vértétaja riciba ir pietiekoSs apjoms notikuSu dartjjumu ar [tdzigiem
specializétiem nekustamiem Tpasumiem, kas registréti VZD datu bazé un kuros
pardoSanas datuma saimnieciska darbiba nenotika. Nekustama TpaSuma vértibas
aprékina tika nemts véra apstaklis, ka apbives TpaSniekam ir pirmpirkuma tiesibas
attieciba uz Latvijas valstij piedero8a zemes gabala iegadi; pie kam janem veéra, ka uz
zemes gabala atrodas citai juridiskai personai piedero$a apbuve, un tatad tre$as personas
§adu zemes gabalu briva tirga bitu ieinteresétas iegadaties tikai kopa ar apbavi, nevis ka
dalttas Tpasuma tiesibas.

Nemot véra to, ka vértéjama specializétaja nekustama TpaSuma jau ilgstosi nenotiek
saimnieciska darbiba, ka arT to, ka vértéSanas uzdevums nebija noteikt vértéSanai
uzradita specializétd nekustama komercialo vértibu, kas sevi ietver ari specializéta
komercipaSuma ienesiguma raksturlielumus, nematerialos aktivus, taja skaita citam
TpaSniekam nododamas uznémuma nematerialas veértibas (sertifikati, ligumi, u.c.),
ienakumu pieeja konkréta gadijuma vértéSana netika izmantota.

Savukart izmaksu pieeja vértibas aprékina netika izmantota, jo apbuve ir slikta tehniska
stavokll, apbives tehniska ekspertize nav veikta, lai varétu droSi apgalvot, ka ta ir
renovéjama un 8ada renovacija, nemot véra Sodienas tirgus pieprasijumu péc moderniem
DUS, ir finansiali neizdeviga (objekts bltu rekonstruéjams, uzbtvéjams no jauna). Turklat
nav novérojama S$ada veida 1paSumu pardosanas cenu piesaiste celtniecibas izmaksam.

Vértéjuma precizitate, lTdziga rakstura specializétajiem nekustama TpaSuma, nemot véra
TpaSuma specifiku, aprékinu metodiku un izmantotas informacijas kvalitati ir robezas 10%.
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11. APREKINU REZULTATU KOPSAVILKUMS

Salidzina visas pieejas iegutos rezultatus:

Aprekinata vertiba letekmes Lidzsvarota
Pieejas nosaukums EUR koeficienti vértiba
Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja 3087 1 3087
3087

Apreékinata tirgus vértiba EUR

NovértéSanai uzraditd specializétd nekustama 1pasuma ,DUS Nr. 52", kas atrodas
Inciema, Krimuldas pagasta, Siguldas novada, kadastra Nr. 8068 505 0014, un sastav no
blves (kadastra apzimé&jums 8068 005 0249 001), kas atrodas uz iznomata Latvijas valstij
piederoSa zemes gabala ar kadastra numuru 8068 005 0039, tirgus vértiba 2025. gada

15. novembrT * ir:

3 087,- EUR (Tris tukstosi astondesmit septini eiro).

* - nekustama ipasuma novértéSanas datums.

Noteikta vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz Zemesgramata registrétu vértésanas
objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst vértéSanas atskaité aprakstitajam stavoklim, degvielas uzpildes
stacijas saimniecisk& darbiba atbilst vértéjuma minétajai, vértéSanas objekts ir brivs no jebkada veida
apgratinajumiem ipasuma atsavinaSanai. Apgratinajumu, ipaSuma sastava un ekonomiskas situacijas izmainu
gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas.
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12. GALVENIE PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

4 Vértétajs pienem, ka TpaSuma likumigo piederibu apliecinoSie dokumenti ir pareizi;

v Vértétajs neuznemas atbildibu par jautajumiem, kas saistiti ar TpaSuma piederibas tiesibu
ietekmésanu;

v Tiek uzskatits, novértétais TpaSums ir brivs no aiznémumiem, apkilajumiem, finansialam
saistibam un apgratinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novéertgjuma;

v Noveértéjuma paustd informacija ir pienemta par ticamu, taCu novértétajs nevar uznemties
pilnu atbildibu par to precizitati, ta ka nav specialu garantiju par tas ticamibu. Precizitate ir
atkariga no informacijas pareizibas, kas ir iesniegta no klientiem un citiem avotiem;

v Noveértétdjam nevar prasit dot apliecindjumu tiesa saistibd ar So vértéjumu, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriek$€ja vienosanas;

4 Sai noveértgjuma ieklautais vizualais materidls tiek piedavats vienigi ar noldku palidzét
lasTtajam labak izprast sniegto informaciju;

v Noveértéjumu nav atlauts kopét un publicét, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka
novértéjuma uzdevuma teikts, bez iepriek$€jas vertétaja un pasatitaja rakstveida piekriSanas
katra gadijuma atseviski;

v Kopéjas vértibas sadalijums starp zemi un uzlabojumiem, ja tads ir dots, attiecas tikai uz
esoso izmantoSanas veidu. Atdalita zemes un €kas veértiba nedrikst tikt lietota kopa ar citu
vértéjumu, un ir kltdaini, ja ta tiek darfts.

v Zemes virsma un augsnes apakskarta Skiet cieta un stingra. Ta ka geologisko apstaklu izpéte
netika ieklauta vértéSanas uzdevuma, ka ar1 netika iesniegta nekada informacija, kas liecinatu
par Tpasam gruntim, TpaSuma tirgus vértiba ir noteikta, pienemot, ka nepastav nekadas
objekta vértibu ietekméjoSas grunts Tpatnibas.

v Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu
vai pazeminatu Tpasuma veértibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inzenieru parbaudém;

v Salidzinamie dati, kas ir saistiti ar 3o vértgjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem
avotiem. Novertétaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespé&jam;

v Veértéjums ietver tikai faktus un stavokli uz novértéSanas bridi, notikumi, kas ietekmé TpaSuma
vértibu péc vérteSanas datuma netiek ieklauti vértéjuma;

v Ne viss vértéjums, ne dala ta satura (Tpasi, kas attiecas uz secindjumiem par vértibu, par
saltdzinamajiem skaitliem un informacijas sanem38anas vietam) nedrikst tikt izplatiti publiski
pa reklamam, zinu raidijumiem, pardoSanas organizacijam vai citiem masu informacijas
sakaru lidzekliem bez iepriek$éjas rakstiskas vienodanas;

v lenakumu un izdevumu planosana nav vienkarsi nakotnes paredzéjumi, drizak tas ir visparéjs
nekustama TpaSuma tirgus novértéjums. Nav garantijas un nekaddu apgalvojumu, ka Sie
paredzéjumi piepildisies. Nekustama Tpasuma tirgus pastavigi mainas un svarstas. No
novértétaja netiek prasits noteikt nakotnes nekustama ipaSuma tirgus apstaklus, bet drizak
gan atspogulot sabiedribas attistibas virzienus, uz kuriem balstisies nakotnes investicijas.

v Vairums pienémumi un aprékini, kas lietoti novértéjuma attiecas tikai uz konkréto dokumentu
un nav lietojami atrauti no ta konteksta;

4 Tiek pienemts, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienoSanos vai nomas
lgumu, kas ietekmé veértibu. Vértétaja riciba nav informacijas par sadu gadijumu, bet, ja
pastav kada neapskatita vienoSanas vai nomas ligums, tad konkrétd objekta vértiba var
mainities.

v Vértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegisanai, ka arT kvalitates parbaudei stridus jautdjumu
gadijumos.
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13. NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manam zinasanam un parliecibu:

> faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

> zinojuma analize un secindjumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un limitéjoSiem
faktoriem, kas ir izklastiti teksta;

> secinajumi pamatojas uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi;

> man nav pasreizéjas vai perspektivas intereses noveértéjamaja ipasuma, ka ari nav
intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;

> mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek$ noteiktas objekta véertibas;

> zinojums sagatavots atbilstosi Latvijas Standartam LVS 401:2013.

15.11.2025.

|. Meiere

Latvijas Tpasumu Veértétaju Asociacija
Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 48
Nekustama Tpasuma vértésana

DUS Nr. 52, Inciems, Krimuldas pagasts, Siguldas novada
NovértéSanas datums: 2025. gada 15. novembris



30

14. PIELIKUMS

Eksperta slédziens ir papildinats ar sekojoSu vizualo materialu:
Pielikums 1 Atrasanas vieta
Pielikums 2 Ipasuma fotografijas
Pielikums 3 Dokumentu kopijas
Pielikums 1

Atrasanas vieta

A @ & ¢
Karklinis i

Inciems

' ¥ v Ereriny
L SR
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Pielikums 2

Ipasuma fotografijas

Skats uz vértéjamo 1paSumu — DUS éka un apkartéja teritorija.
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Skats uz vértéjamo TpaSuma teritoriju — noma eso$o zemes gabalu.

Skats uz blakus esoSajam piebraucamajam ielam — valsts galvena autocela A3 krustojums ar Turaidas
ielu.
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Skats uz blakus eso8ajam piebraucamajam ielam — valsts galvena autocela A3 krustojums ar Turaidas
ielu.

Skats uz piebraucamo Turaidas ielu I1dzas TpaSumam.
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lekStelpu interjers.

lekstelpu interjers.
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Pielikums 3

Dokumentu fotokopijas
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7 . N LATVIJAS b
m iPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

NR. 48
Jnya/z/lem

virds, uzvirds

287063 -11099

personas kods

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
1996. gada 10. aprifa
datums
Sertifikdts piedkirts
2022, ,7'”/“ 24, /’Mm(iai

datums

Sertifikats derigs lidz
2027. gada 23. fefrudarim

LIVA Vertetaju
sertifikacljas biroja
direktors

fzaniegts saskand ar Latvijas Republikes Ministre Xabineta 2014, gadae 20 . septembra notelkumiem Nr. 559

#EREREKLRLLLRLCLRLLLRLLLRLLLLLLLLLLLLLLLLRLLLLeRLeelleLeelLleekelegeaieiedeedeledeeeseiek
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Nodalijuma noraksts
Rigas rajona tiesa
Krimuldas pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000835156
Kadastra numurs: 80685050014
Nosawkums: DUS-52
"DUS Nr. 52", Inciems, Krnimuldas pag., Siguldas nov.

! dafas {iedaja Domdjama dala Plattba, lielems
Mekustams pasums, sanatoh un redinasias, pevenatie zemes
gebrali

1.1. DUS &ka (kadastra apziméjums B0680050249001).

1.2. Atzime - bOve saistita ar zemes gabalu (zemes vienibas

kadastr'a apziméjums 80680050249,
Zurn. Nr. 300006831295, Iémums 17.04. 2024, Hesnese indra Kraicherga

Il dalas 1.adala Domajama dala Sumima
Mekuslama ipasuma Tpasnieks, Tpasumliesibu pamals

1.1. Ipa&nieks: akciju sabiedriba "Latvijas nafta",
redistracijas numurs 40003003174

1.2. Pamats: Bezpelnas organizacijas valsts akciju
sabiedribasz "Privatizacijas agentlra™ 1998 gada
3.februdra valdes lémums Nr.25/214 par
priuatizéiamﬁ valsiz naftas produktu apgades
uznémuma "Latvijas nafta® reocrganizaciju umn

pamatkapllala noteikEanu.
Zurn. Nr. 3000066581295, Mmums 17.04. 2024, tiesnese fndra

Krarl.'bﬂg.l

Il dajas 2 iedala
Alzimeas un aizlagumi, pacmantinieku wcaliana, mantajuma ligumi, 5o ierakstu pargrozijumi un deésumi
1.1. Moteikts aizliegums bez Latvijas valstz, Finan&u ministrijas, redistricijas numurs
0000014724, persond, un Valsts iep@émumu dienesta, redistracijas numurs 90000069281,
rakstizskas piekriZanas nekustamu Tpagumu atzavinat, davinat, sadalit vai apgritinat ar lietu
tigsibam.
1.2, Pamats 2013, Ensga 25, JIJI'II;’E hlglntekas I|g|.|rn:s

Nr. 30000686, Iémums 17.06.2 fme-Blalode

IV dalas 1., 2. iedala Summa
Kilas tiesibas un tas pamals
1.1. Nostiprinata hipotéka.Kreditors: Finangu ministrija, registracijas 17132651.99 EUR
numurs 90000014724,

1.2. Pamats 2013.gada 25 jdnija hig}nfkas Ingms.
. i varita A

Nr. 30000686, , lémums 17.06.2 dmo-Blalods

Citu lerakstu dafas un iedalas nav.

Informdcia par apgrolindiurniem, kas aifeces ur jpadi airsargdamdn dabas ferlondm val miroVeguman - siesiana dabas daly
pdrvaidibas sistdmd OZ0LS hifpetarnle oy el

Informacipas prasitdjs: Flaprasijums izdarits 30.06 2025 18:51:40.

Maksa par informaciu flkedla i rékind.

Fiazime. Saskagd ar Eiropas Parlamenta un Padomes 201 6.gada 27 apeila Reguiu Mr.2018/679 par fizisku personu aizsardzibe
alliecibd ur personess dalu apsbrddi un £8du datu Brivu apriti un ar ko abos| Direkliv 95MEER Vispirigd datu aizsardzibas regula)
kalrs informdcijas pieprasijums no dalubiees ek redisiréts,
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Nodalijuma noraksts
Rigas rajona tiesa
Krimuldas pagasta remesgramatas nodalijums Nr. 100000474021
Kadastra numurs: 80680050039
"DUS Nr. 52", Inciems, Krimuldas pag., Siguldas nov.

| dajas 1.iedaja Domdjama daja | Plafiba, liglums
MNekustams pasums, saratll un redinastas, plewienatie 2emes
gabali
1.1, Eemes gabals ar kadastra apziméjumu 8068 005 0249, 0.4158 ha

Zurn. Nr. 300002823163, lémums 18.03. 2070, Hesnese Sarmite Stirmane

Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Mekustama ipasuma Tpasnieks, Tpatumtiesibu pamals

1. lpa&nieks: Latvijas valsts, Valsts akeiju
sabiedribas "Privatizacijas agentdra”., nodok|u 1
maksatija kods 40003192154, perzona.

1.2. Pamats: 2010, gada &. marta Valsts akciju
sabiedribas "Privatizacijas agentdra”™ uzzina HNr.
1.15/2541 par nekustamo Ipasumu Krimuldas novada
Hrimﬂg‘as astd, Inciema, DUS Nr. 52,

. Nr. 2023183, Emums 1803 20010, Hesnese Sarmite
Stdrmana
Il dajas 1.iedala Flaliba,
Liastu lissibas, kas apgritina nakustamu Tpasumu liglums
1.1. Atzime - uz zemes vientbas atrodas citai personai piedercfa éka.
1.2. AtzIme - aizsargjoslas teritorija gar autoce|u - valsts galvenajiem autoce]iem. 0.0337 ha
1.3. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar autoce|u - valsts galvenajiem autoce|iem. 0.0322 ha

1.4, Pamats: 2010, gada 8. marta Valsts akciju sabiedribas "Privatizacijas
agentlra™ uzzina Nr. 1.15/2541 par nekustamo Tpadumu Krimuldas novada

Krimuld ta, | DUS Mr. 52.
rlmﬁﬁmﬂﬁr%ﬂ‘gﬂ E;::Hfms 18.07. Jﬂr!'ﬂ. Hesnese Sarmite Stirmane

Citu ierakstu dalas un iedafas nav.

Infarmdoia par apgriindlarmiem, kas afffeces ur padi azeargdamdn dabas fentorydm val mirofegumian - piesiam dobas galy
pdrvaldibas sisidmd OZ0LS hifpetornle pov fwiiph

Informacijs prasitdjs: Fieprasijuoms irdarits 30.068 2025 16:51:08.

Maksa par infomaciu fkssla Jisg réking.

Piazime. Saskand ar Eiropas Parlamenta un Padomas 201 E.gada 27 apedla Regulu MNr. 2018679 par fizisku personu aizsardzibu
alliecibd uz personas dalu apstrddi un 2idu datu briva agriti un ar ke abcs| Direkiivg O548EK (Visparigd daty aizsardzibas regula)
kalrs informicijas pieprasijums no dalubiees tek redisiréts,

Lapa 1no 1
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LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 80680050249

Adrese: Krimuldas novads, Krimuldas pagosts, Inciems, DUS Nr.52

Zeres kodosirdd uzmarnismo veklo, pemalojolies uz Krimukdes novoda domes 2009.godo 24.jikjo sBdes protokoio pieomy Nr.d4
% Par zemes presaitiby vasti)' un VAS "Vaists nekustomie Tpoturi 2009 gode 25.seplembro urzne Nr.17/14291 'zemesgebelo
Kriruklas mov., Krimudos pog., Inciemd, QUS Nr.52 uzméridonoiun regslrécipi Vaisls kodostro regsted”.

4
=

ET

Robe2os uzmermtos 2009, godo 27 cklobei M PUME‘I

Pino merogs 1 000 \ -\ td x
Zames varibas plotibo 0ATS ho 2 \ , Vi ;‘s;/

Zemes kodostralos wzmérisonos darbus veco S 'METRUM, regNr. 40003388748, Rigas brojs, Rigo, Rang bulvtrs 11
LV-1050
Mérnieks bmdrs Govers

A ‘Metrunt® birojo vod tajs { //I/’ Girts Zeniré 27.0.2008.
-

Mirrieks cplocno, ko zemes kadostrdia uzmerisona veklo otsilstosi = ?

(R Miistry kobineto 2007 gads 20 marlo notekumien Ne. 182 74 Imars Gavers | 27.00.2008

“Notetkumi por nekuslomB fposuma objekio notekionu™

wrosnoldjs o informets por Zames kodustrdas ‘ "% s

w@mirtdonas Ik velafim dortibam, to rezdtotiem. = VCR€y-totiae | 181200
=
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ZEMES VENBAS
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ZEMESGABALA NOMAS LIGUMS

Rigi 2012.gada®  * 12 02.

Valsts akciju sabiedriba “Privatizicijas agentiira”, kura rikojas valsts varda saskand ar
likumu “Par valsts un pasvaldibu ipasuma objcktu privatiziiciju®, refiistréta Latvijas Republikas
Uznémumu refistrdl 1994.gada 22.aprili, ierakstita Komercregistrd 2004.gada 1.novembri ar
vienoto registricijas Nr.40003192154. juridiska adrese Riga, K.Valdemara icla 31, kuras virda
saskapd ar Privatizicijas agentdras valdes 2011.gada 3l.augusta lémumu Nr.81/472 rikojas
valdes priek$sédétdja Iveta Zalp@lere, personas kods 090667-12854, ka Iznomitdjs no vienas
puses

un

Privatizéjama akciju sabiedriba “LATVIJAS NAFTA”, kura registréta Latvijas
Republikas Uzpeémumu registrd 1991.gada 8.maij4, ierakstita Komercregistra 2004.gada 1.oktobri
ar vienoto registricijas Nr.40003003174, juridiski adrese Riga, Lubiinas icla 66, kuras virdi
saskapa ar statdtiem rikojas valdes locekle llona Gorodecka, personas kods 300171-10044, ka
Nomnieks no otras puses. noslédz $adu ligumu (turpmak — Ligums):

I. Liguma priekimets

1.1. Iznomatdjs nodod un Nomnieks piepem lietoSana par maksu valsts zemesgabalu
“DUS Nr.52”, Inciems, Krimuldas pagasts, Krimuldas novads, kadastra Nr.8068 005 0039
(turpmik - Zemesgabals), jo uz Zemesgabala atrodas Nomnickam piederods nekustamais
Tpasums. Nekustama IpaSuma (Zemesgabala) lietoSanas mérkis - komercdarbibas objektu apbiive.

1.2. Ar Rigas rajona zemesgrimatu nodalas tiesneia 2010.gada 18.marta I@émumu
Krimuldas pagasta zemesgrimatas nodalfjuma Nr.1000 0047 4021 uz Zemesgabalu fpaduma
tiesibas nostiprindtas Latvijas valstij Iznomatdja persond,

1.3. Zemesgabala kopplatiba ir 4158 m? un ti robeZas Nomnickam ir zinimas.

1.4. Zemesgabala robeZas var tikt grozitas, izstriddjol zemes iericibas projektu saskapa ar
tiesibu aktiem par zemes reformas Tstenosanu.

1.5. Uz Zemesgabala atrodas Nomnickam piederods, zemesgrimatd neregistréts
nekustamais Tpasums — bilve ar kadastra apzimgjumu 8068 005 0249 001, pamatojotics uz valsts
akciju sabiedribas “Privatizicijas agentira” 1998.gada 3.februfira valdes 1émumu Nr.25/214 “Par
privatiz&jama valsts naftas produktu apgides uzpémuma “Latvijas nafla” (Krustpils icla 1, Riga)
reorganiziciju un pamatkapitdla noteikianu™ un saskapa ar Valsts zemes diencsta Lielrigas
refiondlas nodajas 2009.gada 15junija véstulé Nr.11-09-LR1/595 ietverto informiiciju no
Nekustamd Tpasuma valsts kadastra informiicijas sistémas par nekustamd TpaSuma piederibu un
saistibu ar zemi.

1.6. Zemesgabalam ir noteikti $adi lietoSanas tiestbu aprobezZojumi, apgritindjumi un servititi:
- aizsargjoslas teritorija gar autoce]u - valsts galvenajiem autoceliem — 0,0337 ha;

- aizsargjoslas teritorija gar autoce]u - valsts galvenajiem autoceliem ~ 0,0322 ha.

2. Liguma termips

2.1. Ligums stdjas speki ar 14 parakstidanas bridi un ir spekil Iz iznomith Zemesgabala
pirkuma Iiguma noslégsanai.

DUS Nr. 52, Inciems, Krimuldas pagasts, Siguldas novad'é
Novértésanas datums: 2025. gada 15. novembris



3. Maksajumi

3.1. Nomnicks maksd Iznomitdjam nomas maksu par Zemesgabala nomu 1,5 % gadd no
zemes (Zemesgabala) kadastriilds vértibas. ti., LVL 113,11gad4, ceturksnl — LVL 2828 un
pievienotis vértibas nodokli likuma noteiktaji apmérd vienlaicigi ar nomas maksas samaksu.

Ceturkipa maksdjums tiek apalots lidz veselam santimam uz augsu,

Zemes (Zemesgabala) kadastrild vértiba uz 2012.gada 1. janviri saskapd ar informdciju no
Valsts zemes dicnesta Nekustama ipasuma valsts Kadastra informacijas sistemas ir LVL 5027.

Nomas maksa ir paliclindta, piemérojot koeficientu 1,5 uz laiku Iidz $T Liguma 1.5,punkia
minétis bives ar kadastra apzim&umu 8068 005 0249 001 registréSanai zemesgrimatd uz
Nomnieka varda.

3.2, Papildus liguma 3.1.punkti nordditajam maksajumam Nomnieks:

3.2.1. maksa Iznomitdjam nekustamd Tpasuma nodokli, pamatojoties uz Iznomdtija izrakstitu
rekinu, kurd nekustama ipaSuma nodokla maksdjums noridils atbilstodi padvaldibas izsnicgtajam
nekustama ipafuma nodok]a pazipojumam;

41

3.2.2. maksd Iznomfthjam lictosanas maksu un pievienotis vértibas nodokli no ths par __

Zemesgabala faktisko lictodanu saskand ar vienodanos, kuru Lidz&ji appemas noslegt, ievérojot
normativajos aktos ietverto reguléjumu attiecibi uz apbiivéto privatiz&jamo valsts zemesgabalu
nomu.

3.3. Iznomitiijs un Nomnicks vienojas, ka gadfjumos, ja:

3.3.1. Latvijas Republikas normafivie akli paredzés citu zemes nomas maksas apméru un
(vai) maksasanas kirtibas reglamenticiju,

3.3.2. mainfjusies Zemesgabala kadastrdld vértiba,

Iznomatdjam ir tiesibas vienpusfji mainit Zemesgabala nomas maksu, rakstiski pazipojot
Nomnickam par nomas maksas apméra izmaipdm. Nomniekam ir piendkums maksit nomas
maksu saskapd ar Iznomiitija rakstisko pazipojumu,

3.3.4. Iznomatdja noteiktds izmainas nomas maksas apmérd ir saistoSas Nomnickam:

- 3.3.1.punkta minétaja gadijuma - ar dienu, kad stdjusies spekd grozijumi tiestbu aktos un (vai)
saskand ar tiesibu aktos noteikto kiirtibu;

- 3.3.2.punktd minétaja gadijumd — ar dienu, kad Zemesgabalam noteikta jauna kadastriili
vértiba.

3.4. Nomniekam liguma 3.1.punkid noteiktie maksjumi tiek aprékinati, sakot ar §7 Liguma
noslégsanas dienu,

3.5. Makséjumi par laika periodu no Liguma noslégdanas dienas lidz 2012.gada 31.martam
javeic ne velak ka lidz 2012.gada 31.martam.

3.6. Nomnickam maksfijumi jiieskaita Iznomitija (vicnotais registricijas Nr.40003192154)
norékinu kontd Nr.LVO7PARX0003805160002 AS “Citadele banka™ (kods (SWIFT):
PARXLV22), norékinu kontd Nr.LV17HABA0551032309150 (kods (SWIFT): HABALV22) AS
“Swedbank™ vai norékinu konti Nr.LV38TREL9120351000000 (kods (SWIFT): TRELLV22)
Valsts kasé ar atzimi “Nomas maksa par zemi “DUS Nr.52", Inciemd, Krimuldas pagasta,
Krimuldas novada™ katru kalenddro ceturksni, par ceturksni vz priekSu, ne veélak ka Iidz ta
sakumam.

3.7, Jebkidas summas tiks uzskatitas par sapemtim ar bridi, kad tds icskaititas 37 liguma
3.6.punktd noraditajd kontd. Maksajumi veicami 3, lai §7 liguma 3.6,punktd nordditaja konta tic
biitu ieskaititi [idz ménesa pedgjai darbdienai.

3.8. Ligumam izbeidzoties, tick veikts samaksitds nomas maksas un nodoklu parrekins.
Parmaksatd nomas maksa un nodok]i tiek atmaksiti Nomnickam.

~

i
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3.9. Ja maksdjumi nokavéti, Nomnieks par katru nokavéjuma dienu maksid nokavéjuma
procentus 0,1% apmerli no visas termipd nesamaksitds summas, NokavEjuma procentu samaksa
neatbrivo Nomnieku no Liguma saistibu izpildes.

3.10. Ja Nomniekam ir maksidjumu par Zemesgabala nomu pariids, tad Nomnicka kartjo
maksijumu, saskapd ar Civillikuma 1843, pantu, vispirms ieskaita procentu maksiijumos un tikai
péc tam dz& atlikuso nomas maksas paridu.

4. Iznomataja picnakumi un tiesibas

4.1, Iznomitdjs appemas 5T Liguma darbibas laikd nepasliktindt Nomnicka zemes lictoSanas
tiesibas uz visu iznomito Zemesgabalu vai jebkadu daju no ta (izpemot 57 Liguma 1.4.punktd un
5.3.punkid minétos gadijumus).

4.2, Iznomiitdjam ir tiesibas:

4.2.1. kontrolét, vai Zemesgabals tick izmantots atbilstodi 8T Liguma noteikumiem;

4.2.2. prasit Nomnickam nekavéjoties novérst ti darbibas vai bezdarbibas dé| radito Liguma
noteikumu parkapumu sekas un atlidzinat raditos zaudgjumus,

5. Nomnieka piendkumi un ticsibas

5.1, Nomniekam jimaksd nomas maksa $aji Ligumd noteiktajos terminos un apjomos.
Papildus nomas maksai jimaksd nodokli, ar kuriem 31 Liguma darbibas laika Latvijas Republikas
normativajos aktos noteiktaja kartiba tick aplikti veicamie zemes nomas maksajumi.

5.2, Nomniekam jilieto Zemesgabals, ievérojot 37 Liguma noteikumus un normativos aktus
par zemes lietoSanu un aizsardzibu.

5.3. Nomnicks appemas ievérot Zemesgabalam noteiktos lietoSanas tiesibu aprobeZojumus,
servitiitus un apgritindjumus. arf, ja tie nav ierakstiti Zemesgraimatd. Apgritindjumi un servitati
tiek ierakstiti Zemesgraimata bez saskaposanas ar Nomnicku,

5.4, Nomnicks ar savu darbibu nedrikst aizskart citu zemes lietotdju un iedzivotdju likumigis
intereses.

5.5. Nomnicks atlidzina kait&jumu, kas nodarits citiem zemes lietotdjiem, sabiedribai vai
dabai,
5.6. Nomnieks ir tiesigs nodot zemes lietoSanas tiesibas tre3ajai personai tikai ar lznométija
rakstisku pickriSanu.

5.7. Nomnieks ir tiesigs veikt jaunu apbivi vai rekonstrukcijas darbus tikai ar Iznomaitaja
rakstisku pickriSanu un saskapd ar sp&ka csoSajicm blivnormativiem.

5.8. Nomnickam ir piendkums atlidzindt Iznométijam visus zaud&umus, kas radusics
Nomnieka vainas dé|.

5.9. Nomnickam péc biives ar kadastra apzim&umu 8068 005 0249 001 icrakstiSanas
zemesgramatd uz Nomnieka virda ir pienikums 10 (desmit) darba dienu laika rakstveida pazipot
Iznomatajam par So faktu, iesniedzot attieciga dokumenta kopiju lznométajam.

6. Liguma groziSana un stridu izskatiSanas kiirtiba
6.1. Liguma neregulétajam tiesiskajam attiecibam piemé&rojami spéka esolie normativie akti.
6.2. Liguma noteikumus var grozit péc Lidz&ju savstarpéjas vienosanas, Saja Liguma
paredz&tajos gadijumos Iznomatdjam ir ticsbas vienpuséji grozit liguma noteikumus.

6.3. Domstarpibas 5T Liguma darbibas laikd risina sarunu ce]d. Ja vienoSanos nevar panakt,
strids ir risindms tiesd tiesibu aktos noteiktajia kartiba,

7. Liguma izbeigSana
7.1. Ligums izbeidzas, ja:
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7.1.1, Nomnicks noslédz Zemesgabala pirkuma lTigumu;

7.1.2. Nomnieks zaud@ ipaSuma tiesibas vai tiesibas valdit, lictot uz Zemesgabala atrodosos
apbiivi. Nomniekam ir pienikums rakstveidd informét Iznomatdju par piederoda nekustama
ipaduma atsavindsanu 10 (desmit) darba dienu laika,

8, Citi noteikumi.

8.1. Par savu rekvizitu (nosaukums, adrese, bankas konta Nr.) maipu, Lidzgjam jdinforme
otrs Lidz&js nede]as laika.

8.2. Sis Ligums ir saisto$s Lidzgjiem, ki ari Lidz&ju tiesibu un saistibu pirpéméjiem. Tiesibu
un saistibu pamémejam méncsa laika janoslédz attieciga vienoanas vai parjaunojums.

8.3. Sis Ligums sastiv no 4 (etrim) lapaspusém liguma teksta un viena piclikuma un tas
parakstits 3 (trijos) origindlcksempliros, kuriem ir viendds juridisks speks, un no kuriem pa
vienam cksempldram izsniegts katram Lidz&jam, viens eksemplirs parcdzEts icsniegSanai
zemesgrimatu nodala.

8.4, Ja Nomnieks vélas nostiprindt ar 3o Ligumu nodibindtds zemes nomas tiesibas
zemesgramatd, tad Nomnieks iesniedz Izmomitdjam iesniegumu, kurd ladz izsniegt
nostiprindjuma ligumu zemes nomas tiesibu nostiprinasanai zemesgrimati un 81 Liguma treso
cksempliru. Nomnieks appemas segt visus izdevumus, kas saistiti ar zemes nomas tiesibu
nostiprinasanu zemesgraimati.

9. Lidz&ju rekviziti un paraksti

IZNOMATAJS: NOMNIEKS:

Jurid. adrese: Kr.Valdemdra icla 31, Riga, Jurid. adrese: Riga, Lubanas iela 66, LV-1073
LV-1887 Talr.67112296, fakss 67138937

Talr. 67021358, fakss 67830363

PVN maks. reg. Nr.L.V40003192154 PVN maks. reg. Nr. LV40003003174
Norékinu konti: AS “Citadele banka™ Norekinu konts: AS “SEB Latvijas Unibanka™
konts Nr.LVO7PARX0003805160002 Konts Nr. LV6SUNLA0002011469666,

vai AS “Swedbank™

konts Nr.LVI7THABA0551032309150
vai Valsts kasé

konts Nr.Lvs/STRELolzossloooooo
Valdes prick§sédétja Valde locekle
/
A
/'/:"' | "
L ;
,‘/' ||' ../ <
f | g
/] : /%/x’c)
Tveta @lpmre . Ilon’}/ﬁorodeclu
1} /
4
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7125, 828 PM

Valsts zemes dienests

Ekrdnizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

44

Ipagums
- Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nodalﬂ?.lma NUMUrs apakinodalijuma numurs teritorija
BO6BE050014 DUS-52 100000835 156 . s pogeets:
Kadastralas vértibas
o Vértibas
Vértibas veids Vértiba noteiksanas Piezimes
(EUR) datums
Pech ladastat 1503 01.01.2025 Kadastrilo vértibu bize ar atskaiti uz 2012.gady un 2012.gadu
Univers3la kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemarots Ky
vertiba 2386 01.01.2025 samazincEais koef. 0.8)
el [aie Tad Kadastralo vértibu b3ze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu .
fiskdlals lpatuma | 1503 01.01.2025 Kadastralas vertias un nekustama IpaSuma sastivs esoéss mesaudzzs
] vertibas summa
R Kadastralo vértibu b3ze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots Ky
Univers3lais it 2388 01.01.2025 samazincEais koef. 0.8) . Kadastral&s vértibas un nekustama ipasuma
Jums o sastiva esoSds melaudres vErtibas summa
Ipaguma sastivs
Bives
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas
apziméjums dalas Adrese
BOEA0050240001 11 I'-Hufi:ls 527, Indems, Krimuldas pag., Siguidas now,
Mekustama ipaswma objekta platiba (kv.m.): 62.2
Mosaukums: DUS Eka

Gahvanais betoSaras veids:

1230 - Mairumtirdzniedibas un mazumtirdzniedbas Skas

Bives tips: 12300101 - Tirdzniecibas gkas
Uzbiwasanas gads: 1980
Ekspluatacija pienemsanas gads(-}:
Ekas apsekoEanas datums: 12.11.2003
Kadastralas vértibas
St i Viartiba Vartibas noteikanas -
Vértibas veids (EUR} datums Piezimes
Fiskalad kadastrala Kadastralo wértibu b3ze ar atskait uz 2012.gadu un
vErtiba 1593 01.01.2025 20173 gadu
Universala kadastrala Kadastralo wértibu baze ar atskait uz 2022 gadu (piemérats
wertia 238 01.01.2025 KV samazinoEais koot 0.8)

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kem.): 62.2
Lietderiga platiba {kv.m.): 62.2
Dzivoklu kopEja platiba (kv.m.): i}
Dzivoklu platiba (kem.): 0

nElpaciwenw. kadastes. Wreport/prind_previan
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THIZE, 828 PM Ekrdnizdruka
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Deivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): i}
Deivok|u rtelpu platiba (kvm.): 0
Medzivajamo telpu platiba (kem.): 62.2
Medzivajamo iekitelpu platiba (kvm.): 62.2
Medzivojamo artelpu platiba {kv.m.): 0
Koplietofanas paligtelpu platiba (kwm.): i}
Eoplietofanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietofanas drtelpu platiba (kv.m.): 0
Buves kadastrala uzmérisana
Telpu grupu skaits: 1
\irszemes stavu skaits: 1
Paremes stavu skaits: 1]
Molietojumns: 4 - Eka neapmierinoda tehniskd stiwokli
Molietojurna notedkSanas datums:
Telpu grupas
Kadastra apziméjums Adrese
A06B0050245001001
Nosaukums: Operatoru telpa
Lietodanas veids: 1230 - Vainumtirdzniedbas un mazumtirdzniecibas telpu grupa
Sravs (plesalstes): 1
Telpu skaits: ]
Exas apsekoSanas datums: 12.11.2003
Telpu grupas eksphuatacijd pienemBanas gads(-i}:
Kadastralas vértibas
Vértibas veids b vertibas notelkSanas | piczimes
Fiskald kadastrala Kadastralo wartibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
varttha 1593 01.01.2025 2013.gadu
Uniwversald kadastrala Kadastralo wartibu baze ar atskaiti uz 2022 gadu
wertiba 1388 01.01.2025 (piemerots KV samazinosais koef, 0.8)
Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
KopéEja platiba (kv.m. ) 6822

Deivojamo telpu platiba (kv.m.):
Deivoklu platiba (ke
Deivoklu dzivajama platiba (kvm.):

Dzivoklu paligtelpu platiba (kvm.):
Deivoklu artelpu platiba (kvm.):
Wedzivajamo telpu platiba (kv.m.):

Hedzivojamo ekstelpu platiba (kvom.):

Nedzivajamo artelpu platiba (ke

¥oplietoSanas paligtelpu platiba (kem.):

FoplietoSanas iekStelpu platiba (kvem.):
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.):

slele|e|nn]e =] |=
b | b

Telpas
Telpas Mazikais | Lieldkais Ekspluatacija
_ spluatacija
gmurs MNosaukums Te_lg:s Stays | Augstums ums | augstums PlI:tlba pienemsanas
pu wei (m (m (m [ kw.m.) gads(-i)
grupa
"I[ll.'lﬁ _'I"Nl'ul'h.kddﬂ5[I'g.l'-’.'l'l}mf[.'pl'lﬁ'l_lh"e'-’ iy H3
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TI/25, 828 PM Ekrinizdruka
Operatoruy Nedzivojama
! telpa iekEtelpa ! 28 133
Elektrosadales | Medzivojama
2 telpa IE(E[Elpé L 2.5 =
Saimniecbas Nedzivojama
3 telpa iekEtelpa ! 28 13.5
4 Priskételpa [‘;ﬁf‘;‘l‘p"f”é 1 20 5.2
Nedzivojama
5 Tualete m(gtelpé 1 28 1.4
Saimniecbas Nedzivojama
6 telpa iekEtelpa ! 28 154
[ Nedzivojama
¥ WEjtveris iekEtelpa 1 249 4.1
St Nedzivojama
1 VEjtveris ieatelpa 1 29 16
Bives apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
velds nosaukums mervieniba kods nosaukums
- 78.1 apbdves laukuma
Apbdves laukums . vy
Shaits - 1.0 biive
Bilwtilpums - 253.0 kub.m.
Ekas konstruktivie elementi un fasides apdare
Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Dzelzsbetona, betona bloks 1980
Sianas (vertikala konstrukcija) Ksadelu miris 2,5 kiegelu biezwma vai biezgks 1980
Parsegumi Betona, dzelzsbetona, kiegelu mda velves 1980
Jumia segums Cits neldasificits materidls 1980
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids iﬁ;ﬁjums (ja tads :.ra:.bieltirmjuma noteikSanas veids (ja tads
Aukstd Odensapgade
EEIL ieprieks neklasificEt, latsekartojumi. Pods [ pesuars |
ide
Elekirocapgade
Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas veids
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums LEémuma pamatojums
Krimuldas pagasta zemesgramata 17042024
Dokumenti
Dokumenta wveids Izdosanas datums IzdoSanas nr. IzdevEjiestade
Cita veida dokuments 03.02.1998 25214 BOy WAS Privatizacijas agentlna

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

nttpa_fandw. kadastns. lereport!prind_prasiaw
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Ekrnizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Valsts zemes dienasts
Ipagums
Zemesgramatas - -
= Zemesgramatas = Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums Platiba nodalijguma NUWS ﬂﬁkfrr;bdalquma teritorija
0.4158 R Krimuldas pagasts,
80630050039 ha 100000474021 Siguldas novads
Kadastralas vértibas
- Vértibas
Vértibas veids vertiba | hoteikanas Piezimes
(EUR) datums
Pk kadacirila 6612 01.01.2025 Kadastralo virtibu baze ar atskaiti w 2012.gadu un 2013.gadu
Universald kadastrald Eadastrilo v&rtibu baze ar atskaiti we 2022.gadu (piemrots KV
vértiba 316 I samazinoSais koel. 0.8)
Ll aie Tl vy Kadastrilo vErtibu baze ar atskaiti ur 2012.gadu un 2013.9adu .
P e I etrs | 6612 01.01.2025 Kadastralis vErlibas un nekustamd fpaiuma sastiva esoias
. meZaudzes vErtibas summa
i Eadastrilo v&rtibu baze ar atskaiti we 2022.gadu (piemrots KV
Universalais ipatuma ot Pl o
EAE e [aclmebr 7318 01.01.2025 samazinosais koef. 0.8) . Kadastralds verlibas un nekustama
novErtEjums Kadastra ipatuma sastava e&u"bd'):l mezaudzes virtibas summa

Ipasuma sastivs

Zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipaSumos nesadalitas Adrese
apziméjums domajamas dalas
"DUS Nr. 52", Intems, Krimuldas pag., Siguldas
BOGBOOS0249 11 ne, L-2145
Nekustamad ipasuma objekta platiba: 04158
Mekustamd ipaguma objekta platibas mérvieniba: ha

Skakuss:

nekustamais ipadums

WidEjais LIZ kvalitdbes nowrbEjums ballés:

Kadastralas vértibas

. : Vértiba Vértibas noteikianas -
Vértibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskdld kadastrila Kadastrilo vértibu baze ar abskaiti uz 2012.g9adu un
it 6612 01.01.2025 2013.gadu g
Universald Kadastrilo wErlibu baze ar abskaiti uz 2022.gadu
kadastrald vErtiba 18 01.01.2025 (piem@rats KV samazinoSais koef. 0.8)

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoZanas veidiem

Platiba: 0.4158
Flatibas mérvieniba: ha
Lauksaimniecibd izmanbojamas zemes platiba: 0.0000

nEtpssihewne. kadastes v re port! prinl_prasias
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Ekrinizdruka

48

Lsk. Aramzemes platiba: 0.0000
Lk Auglu dirzu platiba: 0.0000
Lsk. Flavu platiba: 0.0000
Lsk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam meliorEtd lauksaimniedbd irmantojamd 2eme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
Lsk. Jaunavdzes platibac 0.0000
Krimdju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Odens objektu zeme: 0.0000
Lsk. Zeme zem Odeniem: 0.0000
Lk Zema zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem Ekdm platiba: 0.3754
Zemes zem celiem platiba: 0.0404
Paréjds pemes platiba:c 0.0000
LietoSanas mrki
Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Fomercdarbibas objektu apblve 0301 0.4158 ha
Apgrutinajumi
gistracijas .
Nr. | Registrac Tips Apraksts Platiba | Marv.
ekspluatdcijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko
01.02.2025 7312050601 | tiklu gaisvadu hniju pilsEtEs un cdemas ar nomindlo 0.0160 ha
spriegurmu Nidz 20 kilovoltiem
ekspluatdcijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes
01.02.2025 FRL2040000 | b ronisko sakaru Gl fniju un kabelu kanalizseij | 00017
ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija gar padteces | ;
01.02.2025 7312010300 kanalizScijas vadu 0.0058 ha
01.02.2025 7313020600 naciondld parka neitrdlds zonas teritarija 0.4158 ha
Mérnieciba
Mémiecibas metode Mérnieks Uzmérifanas datums
instrumentald wemérifana, iesaistoties valsts geod@zickaja tikla Imars Gavars 27.10.2009
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Erimuldas pagasta zemesgramata 18.03.2010
Dokumenti
. Izdoganas Izdoganas "
Dokumeanta veids datums hr. Izdevéjiestade
Ministru kabineta rikojums 31.05.2010 297 LR Ministru kabinets
Sibudcijas plans 27.10.2009 SIA "Matrum”
Zemes robefu plans méroga 1:1000 27.10.2009 SIA "Matrum”
Apgritindjumu plans 27.10.2009 SIA "Matrum”
Tesniegums par kadastra objekta redistraciju vai dabu y
akbualizdciju 01.10.2009 Metrum SIA

ntlpa_itaang. kadastrs. v report/ prind_praviaw
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THI25, 8230 PM Ekrdnizdruka
L VAS Privatizicijas

Cita veida dokumenks 30.09.2009 L.17/7454 agentis
Uzzina valsts un padvaldibas ipafuma redistrsSanal 25.09.2009 17-14291 :‘;”;ir";ﬁ"“-" nekistamie
Cita weida dokuments 24.07.2009 4 . Erimuldas novada dome
Lémums par zemes lietofanas mérka noteik@anu vai izmainiSany | 24.04.2003 4 Bl Pagasta
Instrukcija par kartibu k3dd Tieslietu ministrija-valsts vienotas e ;
datorizBte 2emesgramatas tLrBtjs pazino informacii Valsts 12.04.2001 1-2/1 Latvijas Republikas

zemes dienestam un padvaldibam

Tieslietu ministrija

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

htlpa.taeny. kadastrs. [wreport!print_prasiaw
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Siguldas novada pagvaldiba
Pils ield 16, Siguldi, Siguldas novads, LV-2150, ref. Nr. S00000481 52
MAKSASANAS PAZINOIUMS PAR NEKUSTAMA TPASUMA NODOKLI 2025 GGADAM, Nr.25-2963

T L Liw

1118 Maksatdjs akciju sabiedriba
"Latvijas nafta™
Registricijas Nr. 40003003174

LATVIIAS NAFTA AS
LUBANAS [ELA 66
RlIGA, LY-1073

Likurma “Par nekustamd Tpafuma nodokl® (iurpmdk likums) 1. ous 2pantd un pingjas noteikumu 3 punkid noteikis, ka nebustamd Tpaduma
nadokli maksd Latvijas vai Srvalsts fiziskis un juridiskis personas, kum Tpafumd, tesiska)d valdijomd, hetodand vai nomi ir nekustamais
Tpasiins.

l'l'ml{.llis ir aprdkindts, pamatopotied uz likuma 3.pantu, kur noteiktd nodok|a likme e 0,2% - 006% vai 1.5 % no kadastrdlis vEnibas, bet
taksdcijas periods - kalenddrois gads. Likuma 3pama 5 dafd ooteikis, ka minimdlais nodokla maksdjums karam podokla maksdidjam
katrdi pagvaldiba ir TEUR.

Saskand ar likuma 3.panta 1ponkin sodoklis par vidi degradijodu, sagrnooeo vai cilvsku drodibu apdrasdodu bivi aprakindis 3% apmii
o bilvei pickrifigis semes kadagieilis veribas,

4

Infomndcija par nekustaind Tpafuma nodokls objektiem un nodok]a apaZking par 2025 gadu
Koomta Mr. Mosaukums Apriking Plaitha Kadastra Aprikinhials modekls (EUR) Meduklls
Adrese periods zemi| haj nEmurs/apeinm. Mndokla kms JELUR)
(miniti) bifveikvm) [ Wariba (EUR] | Dala 0.2% [ 04% [ 1 ** 30
114995 - DUS-52 BGH 505 M4 19836
"[LIS Mr. 52¢ HOGE 005 0249 001
WVidi degradgjoda biove -12 6220 i | 2 (b 108 364
BdB3L - Videemes Joseja 69 BOS W3 2201 T3.66
WVidmeres bmeja 69 RO1S 003 2201 005
Eka -12 34320 A9 00 11D 73,66
BRI - Videemes Joseja 69 BOUS W3 22010 113,79
Widzeres boseja 69 B0 (3 220
Zerme +-12 01,5039 TEI95 00 110 112,79
Kuopd aprékindts: 3%4.81
Pamatojoties uz likuma 6. panta 3. dalw, nodoklis maksijams Sdos wermigos
Ekas{ELK) Zeme(ELR) KopaEUR)
31032025 EENTH 28,20 21
1505 2025 [ZERIN 28,20 46,21
1508 2025 faE, 00 28,20 i, 20
[ W A A 00 28,19 Ga, 1%
Jamaksd 17202 112,79 IR481

Miedokli var nomaksit ard reizl gadd avansa veidd Mz 3103.2025.

Sawdegjot dabu un fauped finandu resursus, ajcindm Jios pleteikties nekostamd Tpafuma nodokla maksiZanas pazipojuma
sapemianal e-pastd, Emantojor portile www.oesigubdaldy vai wwwoepakalpojumily, ki a7 atgidindm, ka nekustami Tpaduma
nodokla maksifanas pazipojumuos elektroniski lespijams sapemt arf oficidlajd elekironiskajd adrest jeb e-adresé, ko bespEjams
iEveidor portdld www_ katvijadv, lad veikiu elelkironisko saraksii ar valsis un paivabdibas jesiddeo. Veriam uzmanibu, ka juridiskim
persondm ir plendkums aktivieet e-adresi jan no 2023, gada 1. janviral

Mekustamd Tpaduma nodokli elektroniski lespejams apmaksdr:

= poridla www latvijaly e-pakalpojumi “Nekustami Tpasuma nodokla apmaksa tlelsakste™,
- o iElE wwwepakalpojumily e-pakalpojomd "Nekostamais Tpafums”.

Mekustamid Tpafuma nodokls maksdjunius var veiki ar pirskaitTjumo:

SapEmijs: Siguldas novada paivaldiba

Registricijas MeoW000048152
A5 *SE

LINLALYEX LW 0L L AMISO00S 699033
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